Zalgcznik do Uchwaty Nr XX1/239/08
Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 30 wrze$nia 2008 r.

USTALENIA TEKSTOWE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZESZCZE

(tekst jednolity)

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze i przyjmuje ustalenia planu, zawarte
w ponizszych rozdzialach, jako przepis gminny:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne
Zawiera wprowadzajace wyjasnienia dotyczace ustalen tekstowych i rysunku planu.
Rozdzial 11
Zasady uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenéw

Zawiera ustalenia odnosnie:

—  Przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

— Lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

—  Zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane.

—  Tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

Rozdzial 111
Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenéw

Zawiera ustalenia dotyczace:

— Linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a takze terendow
niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych.

—  Zasad obslugi sieci infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury.

—  Terendéw, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych, oczyszczania $ciekow
badz zbiormikow bezodptywowych.

Rozdzial IV
Tereny realizacji celéw publicznych oraz obszaréw zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej
Zawiera ustalenia dotyczace:
—  Zagospodarowania terenow przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny.
—  Granic obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.
Rozdzial V

Obiekty i obszary podlegajace ochronie i szczegélnym zasadom zagospodarowania

Zawiera ustalenia dotyczace:
—  Granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.
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Szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow, w tym zakazoéw zabudowy, wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Rozdzial VI

Okreslenie stawki procentowej

Zawiera ustalenia dotyczace stawki procentowej, dla nieruchomosci, ktorych warto§¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

b)

c)

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze obejmuje obszar Gminy w jej granicach
administracyjnych za wyjatkiem trzech terenow:

Osiedla Paderewskiego, dla ktorego obowigzuje "Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla
im. Ignacego Paderewskiego" (opracowany w trybie zmiany planu), podjety uchwata Rady Miejskiej w
Brzeszczach Nr XX11/183/2000 z dnia 30 maja 2000 r.

Terenéw rekreacyjnych Wilczkowice - Skidzin, dla ktorych obowigzuje "Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Fragmentu Gminy Brzeszcze "Wilczkowice - Skidzin"", podjety uchwata Rady Miejskiej w
Brzeszczach Nr XX VII1/236/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r.

Terendow zalewiska G w Przecieszynie, dla ktorych obowigzuje - "Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentu Sotectwa Przecieszyn", podjety uchwala Rady Miejskiej w Brzeszczach Nr
XLI/359/98 z dnia 9 czerwca 1998 1.

Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze ustalajg zakres
mozliwosci przeksztatcen terendéw i ich struktury funkcjonalno-przestrzennej. Plan nie zmienia bezposrednio
stanu wiasnoéci 1 sposobu uzytkowania gruntéw. W ramach funkcji regulacyjnej plan okresla jedynie zakres i
przedmiot mozliwych przeksztalcen.

Przedmiotem planu jest sformulowanie zasad realizacji polityki przestrzennej Gminy Brzeszcze, w
szczegolnosei dotyczacych:

przeksztalcen struktury funkcjonalnej Gminy, ktére wyrazone w rozwigzaniach planu umozliwig poprawe
warunkow zamieszkania i obshugi ludnosci oraz ksztaltowanie tadu urbanistycznego,

ustalen planu w zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu, przy zalozeniu rozwoju zréwnowazonego jako
podstawy wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,

mozliwosci rozwoju Gminy Brzeszcze przez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowy i
przemystowg z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych celow publicznych okreslonych w Strategii
Rozwoju Gminy Brzeszcze przyjetej Uchwala Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 22 czerwecal999 1. (8.1).
Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze okre§lony w
uchwale Rady Miejskiej Nr V/30/99 z dnia 26 stycznia 1999 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
Gminy Brzeszcze jest zgodny z art. 10 ustawy (1. 1.)., poz. 1 do 11.

Ustalenia, ktore zostaly ujete w formie niniejszej uchwaty okre$laja zakazy, nakazy a takze zalecenia i
dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania terenéw nie zagospodarowanych i przeksztatcania istniejacego
zagospodarowania z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych Gminy oraz wymogdw ksztaltowania tadu
przestrzennego. Ustalenia planu przewidujg, ze przeksztalcenia te beda sie odbywaé przy zatozeniu rozwoju
zrownowazonego jako podstawy formutowania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ilekro¢ w dalszej czesdci jest mowa o:

uchwale - to nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr XXXII1/313/05 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 15
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze, zmieniong Uchwata Nr XVIII/196/08 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 29 maja 2008 r. w
sprawie zmiany ustalen czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze,

rysunku planu - to nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory jest zalacznikiem graficznym do uchwaly nr XXXI11/313/05 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 15
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, dla ktoérego ustalono
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funkcje oraz standardy zabudowy i1 zagospodarowania,

d) obszarach funkcjonalnych - to nalezy przez to rozumie¢ obszary jednorodne pod wzgledem przeznaczenia,
obowigzujacych zasad zagospodarowania i standardow zabudowy, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi,

e) dzialce budowlanej - to nalezy jg rozumie¢ zgodnie z definicja okreslong obowigzujagcymi przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

f) funkcji dominujacej - to nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ przewazajacg na danym obszarze, ktora w sposob
znaczacy decyduje o jej przeznaczeniu,

g) zakazie lub nakazie - to nalezy przez to rozumie¢ warunek konieczny realizacji danego ustalenia z wyjatkiem
odstepstw wyrazonych dopuszczeniami,

h) dopuszczeniu - to nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ realizacji danego ustalenia po spelieniu okre§lonych
warunkow,

i) zaleceniu - to nalezy przez to rozumie¢ pozadang mozliwos¢ realizacji danego ustalenia, ktdra jednak nie jest
warunkiem koniecznym,

j) uslugach nieuciazliwych lub funkcjach uslugowych nieucigzliwych - to nalezy przez to rozumiec¢ takie
funkcje ustugowe, ktorych oddziatywanie na srodowisko, o poziomie przekraczajacym okreslone przepisami
odrebnymi poziomy dopuszczalne, nie wykracza poza granice terenu do ktorego inwestor przedsiewzigcia ma
tytlﬂ prawny’

k) ustugach publicznych - nalezy rozumie¢, Ze sg to inwestycje celu publicznego typu: administracja publiczna,
nauka, o$wiata, sport (z wyjatkiem wyczynowego), rekreacja, zdrowie i opieka spoteczna, kultura i obiekty
kultu religijnego, cmentarze, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu 1 bezpieczenstwu, ochronie
przeciwpozarowej 1 inne ushugi nieckomercyjne,

) obiekcie budowlanym - to nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z instalacjami, inng budowl¢ lub obiekt
malej architektury,

m) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia lub rozbiorki a
takZe nie polaczony trwale z gruntem,

n) budynku - to nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z gruntem,
posiadajacy fundamenty i dach,

0) zabudowie pierzejowej - to nalezy rozumie¢, ze jest to zabudowa zwarta, ktorej dwie przeciwlegle, boczne
Sciany budynku lokalizowane sa w granicach dzialek, a elewacja frontowa usytuowana jest w linii zabudowy
sgsiednich budynkow,

p) zabudowie wielorodzinnej - to nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg w postaci budynku Iub
budynkow wielorodzinnych, w rozumieniu prawa budowlanego,

q) zabudowie jednorodzinnej zwartej - to nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny Iub
zespot takich budynkoéw w uktadzie blizniaczym, szeregowym, atrialnym,

r) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - to oznacza to budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkéw w uktadzie wolnostojgcym,

s) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - to nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynku lub budynkéow (suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku liczona w zewngtrznym obrysie murdw) do powierzchni dziatki
budowlanej lub jej czgsci objetej projektem zagospodarowania terenu,

t) wskazniku powierzchni niezabudowanej dzialki - to nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnej, do calej powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci
objetej projektem zagospodarowania terenu,

u) terenie realizacji celow publicznych - to nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do
zagospodarowania obiektami budowlanymi, ktorych realizacja przewidziana jest ze srodkow publicznych w
catosci lub w czgécei,

v) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) to nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony w
strukturze Gminy, lokalny uktad terenéw pehigcych funkcje przyrodnicze, powiagzanych przestrzennie i
funkcjonalnie miedzy soba oraz z Regionalnym Systemem Przyrodniczym (RSP),

w) wezle ekologicznym - to nalezy przez to rozumie¢ obszar podstawowy dla lokalnej sieci ekologicznej o
najwigkszym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym, w ktorym istnieja warunki dla prokreacji gatunkow
fauny i flory,

x) korytarzu ekologicznym - to nalezy przez to rozumie¢ nie zabudowany obszar przyrodniczo czynny,
pomiedzy dwoma lub wieloma weztami ESOCH, lub RSP, umozliwiajacy przeptyw materii, energii i
informacji genetycznej,

y) ciggu ekologicznym - to nalezy przez to rozumie¢ obszar uzupehiajacy, wspomagajacy powigzania
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1.7.
1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

a)
b)
©)

d)
e)
g)
h)
)
J)
1.74.

1.75.

2.1.

2.1.1.

pomiedzy terenami zainwestowanymi a weztami 1 korytarzami ekologicznymi.

Rysunek planu.

Rysunek planu, jako zatacznik do uchwaty, opracowany na podktadzie mapy topograficznej w skali 1:10.000,
jest integralng czgsécig uchwaty i obowigzuje zgodnie z legenda. Powickszenia w skali 1:5000 wykonano w
celu uzyskania lepszej czytelnosci planu, a pomniejszenie wykonane w skali 1:33.000 jest dodatkowa, ogdlng
ilustracjg pozwalajacg przedstawi¢ caty obszar Gminy na arkuszu formatu A-3.

Ze wzgledu na to, ze dostarczona przez gmine mapa topograficzna nie zawiera granic wladania gruntami, dla
potrzeb opracowania planu, wykonano zintegrowang roboczg mape¢ podziatdow wiasnoéciowych gminy, (na
bazie map ewidencji gruntéw, dostarczonych przez Urzad Gminy w skalach 1:2000 i 1:2880).

Legenda rysunku planu stanowi informacj¢ o oznaczeniach, ktoére majg charakter obowigzujacy i obejmuje:
granice opracowania planu, tj. granice Gminy,

granice sotectw na terenie Gminy,

linie regulacyjne wydzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu,
obszary funkcjonalne wystepujgce na terenie opracowania,
oznaczenia drdg i ulic,

oznaczenia dotyczgce uzbrojenia terenow,

oznaczenia dotyczace zagadnien eksploatacji gomiczej,
oznaczenia dotyczace systemu przyrodniczego,

oznaczenia dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;,
oznaczenia dotyczace $rodowiska kulturowego,

inne, uzupeliajace oznaczenia.

Istniejacy stan zagospodarowania terendw uwidoczniony na podktadzie geodezyjnym rysunku planu nie jest
tredcig ustalen planu, a jedynie informacjg o stanie istniejacym w dniu wydania podktadu.

Granica opracowania na rysunku planu stanowi jednoczesnie granice obszaru strefy funkcjonalne;.
ROZDZIAL 1T
Zasady uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenéw
Ustalenia planu porzadkuja istniejace zainwestowanie 1 wprowadzajg mozliwosci nowego zainwestowania,

okreslajac zasady zagospodarowania terenow w ramach nastepujacych obszarow funkcjonalnych:

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M1

Funkcja dominujacg w tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z terenami i obiektami
obshugujacymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okre$laja nastepujace ustalenia:

a)

b)

Nakazy:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wskazniku intensywnosci zabudowy nie wigkszym niz 2.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych, przy
czym najwyzsza kondygnacja rozwigzana jako poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej dziatki - 35%.

Zagospodarowanie co najmniej 25% powierzchni terenu jako obszaru zieleni, rekreacyjnej dla mieszkancow.
Zaspokojenie w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem zagospodarowania terenu, 100% potrzeb
parkingowych wynikajacych z programu uzytkowego obiektéw lokalizowanych na tej dziatce, przy czym nie
mniejszych niz 1 stanowisko na mieszkanie w budynku wielorodzinnym. Zapis ten nie dotyczy zmiany
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy.

Podlaczenie budynkow do sieci uzbrojenia terendw wg. zasad okreslonych w Rozdziale I11.

Zakazy:

Realizacja funkcji ushugowych stanowigcych przedsigwziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, jest wymagane i moze by¢ wymagane oraz obiektow
ustugowych (np. obiektow handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?*) bedacych duzymi
generatorami ruchu samochodowego.

Trasowanie tranzytowych sieci infrastruktury komunalne;.
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C) Dopuszczenia:
— Realizacja ustug nieucigzliwych (np. handlowych, gastronomicznych, kulturalnych) w ramach budynkow

mieszkalnych (na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku) lub poza nimi, pod
warunkiem nie przekraczania facznie powierzchni zabudowy terenu - 50% oraz z konieczno$cig realizacji
miejsc parkingowych co najmniej w liczbie rownej liczbie polowy pracownikéw powickszonej o 40%
maksymalne;j liczby uzytkownikow.

— Realizacja droég wewnetrznych, pieszo-jezdnych lub drog dojazdowych ruchu uspokojonego.

— Budowa zespotéw garazy pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia zabudowy nie bgdzie przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki oraz, ze lokalizacja ich nie bedzie pogarszata warunkow mieszkaniowych i jakosci zycia
mieszkancow.

— Realizacja funkcji i obiektéw bezposrednio obstugujacych funkcje mieszkaniowe (np. obiektow infrastruktury
komunalne).

—  Zabudowa pierzejowa wzdtuz ulic 1 ciggdw pieszych.

— Realizacja funkcji ustugowych w parterach oraz suterenach i kondygnacjach podziemnych, rozumianych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego budynkow mieszkalnych.

— Budowa zespoloéw garazowych na obrzezach terendw zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci.

—  Urzadzenie obszarow zieleni publicznej, ogdlnodostepnej w formie skwerdw, placow zabaw, placow gry,
ktorym towarzysza ciagi piesze i rowerowe.

2.1.2.  Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej zwartej M2.
Funkcja dominujaca na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna zwarta.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazujace sg ustalenia jak dla strefy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej M1. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej okreslaja nastgpujace ustalenia:

a) Nakazy:

— Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej zwartej.

—  Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5.

— Budynki mieszkalne o wysoko$ci maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym najwyzsza
kondygnacja rozwigzana jako poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

— Minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej dziatki - 35%.

— Kat nachylenia dachow - od 30° do 45 °, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkow ushugowych,
wielkopowierzchniowych, tj. o powierzchni rzutu powyzej 500 m? oraz dla garazy i budynkow
gospodarczych.

—  Dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem wizualnie podobnym.

— Zaspokojenie w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu 100% potrzeb
parkingowych, wynikajacych z programu uzytkowego obiektow lokalizowanych na tej dziatce, przy czym nie
mniejszych niz jedno stanowisko na mieszkanie w budynku wielorodzinnym. Zapis ten nie dotyczy zmiany
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy.

—  Podlgczenie budynkow do sieci uzbrojenia terenéw wg zasad okre§lonych w Rozdziale I11.

b) Zakazy:

— Realizacja funkcji ustugowych i przemystowych stanowiacych przedsiewzigcia, dla ktdrych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko jest wymagane i moze by¢ wymagane.

—  Trasowania tranzytowych linii infrastruktury komunalne;.

C) Dopuszczenia:

— Adaptacja istniejacych obiektow na cele mieszkaniowe.

— Realizacja ushug nieuciazliwych w obregbie budynku mieszkalnego na maksymalnie 30% jego powierzchni
uzytkowe;.

— Realizacja ushug nieucigzliwych poza budynkiem mieszkalnym, ale w obrebie jego dziatki pod warunkiem,
zachowania maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy na dzialce — 50% jej powierzchni wraz z
mozliwoscig lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy.

— Dopuszcza si¢ realizacje w obrebie jednego terenu roznych form zabudowy jednorodzinnej zwartej lub
wielorodzinnej pod warunkiem ich harmonijnego powigzania oraz uwzglednienia waloréw krajobrazowych
terenu.

2.1.3. Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej lub wolnostojacej M3.
Funkcja dominujgcg na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta lub wolnostojaca.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zwartej obowiazujace sg ustalenia jak dla strefy
zabudowy mieszkaniowej M2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej okreslaja nastepujace ustalenia:
a) Nakazy:

— Realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego, o maksymalnej wysokosci od poziomu
terenu przy najnizej potozonym narozniku budynku do kalenicy dachu - 9m

—  Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4.

—  Minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej dziatki - 35%.

— Kat nachylenia dachéw - od 30° do 45° (dla nowych budynkow) z dopuszczeniem dachow ptaskich dla
budynkoéw ustugowych wielkopowierzchniowych, tj. o powierzchni rzutu powyzej 500 m? oraz dla garazy i
budynkow gospodarczych.

—  Dachy kryte dachowka Iub materialem wizualnie podobnym.

—  Podlaczenie budynkéw do sieci uzbrojenia terenéw wg zasad okre§lonych w Rozdziale I11

b) Zakazy:

— Realizacji funkcji ustugowych i przemystowych, ktoérych oddziatywanie na $rodowisko o poziomie
przekraczajagcym okreslone przepisami odrebnymi poziomy dopuszczalne wykracza poza granice terenu, do
ktorego inwestor przedsigwzigcia ma tytut prawny.

—  Trasowania tranzytowych linii infrastruktury techniczne;.

c) Dopuszczenia:

— Adaptacji istniejacych budynkow na cele mieszkaniowe.

— Realizacji ustug nieucigzliwych w obrebie budynku mieszkalnego na maksymalnie 50% jego powierzchni
uzytkowej.

— Lokalizowania ustug poza budynkiem mieszkalnym, jako wydzielonego lokalu uzytkowego o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej planowanego na dziatce budynku mieszkalnego
lub nie zajmujacego wiecej niz 15% powierzchni dziafki, a takze parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy, pod warunkiem zachowania maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy na dziatlce — 50 % jej
powierzchni.

—  Forma budynkéw winna nawigzywac do lokalnych tradycji i do cech krajobrazu kulturowego gminy.

2.14.  Obszary ustug nieuciazliwych UN

Funkcja dominujgca na obszarach UN sg ustugi, ktorych oddzialywanie o poziomie przekraczajagcym poziomy
dopuszczalne nie wykracza poza granice terenu, do ktdrego inwestor przedsiewziecia ma tytul prawny.

a) Nakazy:

— Realizacja funkcji ustugowej nieucigzliwej np. handlu, administracji, kultury, o§wiaty itp.

— Budynki o maksymalnej wysoko$ci od poziomu terenu przy najnizej polozonym narozniku budynku do
kalenicy dachu - 15 m.

— Realizacja miejsc parkingowych w iloSci zaspokajajacej potrzeby wynikajace z funkcjonowania danego
obiektu ushugowego.

—  Minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej dziatki - 20%.

—  Podlaczenie budynkow do sieci uzbrojenia terenéw wg zasad okre§lonych w Rozdziale I11.

b) Zakazy:

— Realizacji funkcji ustugowych, przemystowych i skltadowych, ktorych oddzialywanie na $rodowisko, o
poziomie przekraczajagcym okreslone przepisami odrgbnymi poziomy dopuszczalne, mogloby wykraczac
poza granice terenu, do ktdrego inwestor przedsiewzigcia ma tytul prawny.

- Realizacji funkcji handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?.

C) Dopuszczenia:

— Zabudowa na calej szerokosci dziatki przylegajacej do ulicy w przypadku zabudowy pierzejowej pod
warunkiem dostosowania formy architektonicznej tej zabudowy do innych budynkéw zlokalizowanych w
pierzei.

— Realizacja ushug publicznych.

— Realizacja funkcji mieszkaniowych pod warunkiem, Ze beda one zwigzane z funkcjg dominujaca.

—  Dopuszcza si¢ zabudowe pierzejows.

— Na obszarze B.148.UN dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i adaptacji
istniejacych zabudowan na cele mieszkaniowe.

—  Forma budynkéw winna wyraza¢ wysokie walory estetyczne.

— W przypadku realizacji funkcji publicznej na terenie przylegajacym bezposrednio do $ciezki rowerowej
wymagane jest zorganizowanie miejsc parkingowych dla rowerow.

2.1.5. Obszary uslugowo - przemyslowe UP
Funkcja dominujaca na obszarach UP sg ushugi i przemyst.
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a) Nakazy:

— Realizacja funkcji o charakterze ushugowym lub produkcyjnym.

—  Zagospodarowanie terenu w sposOb gwarantujacy ograniczenie ucigzliwosci technologii produkcji i
uzytkowania (na $rodowisko oraz walory krajobrazowe otoczenia), do granic terenu, do ktérego inwestor
przedsigwziecia ma tytut prawny.

— Minimalny wskaznik powierzchni niezabudowanej dziatki - 15%.

—  Podlaczenie budynkow do sieci uzbrojenia terenéw wg zasad okre§lonych w Rozdziale I11.

b) Zakazy:
— Realizacja funkcji mieszkalnych i ustug publicznych.

C) Dopuszczenia:

— Realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko pod warunkiem dopehienia ustalen
wynikajacych z raportu oddziatywania na srodowisko.

— Realizacja funkcji magazynowych, sktadowych oraz wysypisk odpadow, pod warunkiem wyeliminowania ich
niekorzystnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi.

— Realizacja obiektow  ustugowych 1 usluigowo przemystowych  wielkopowierzchniowych i
wieloprzestrzennych, tj. w formie hal o powierzchni rzutu wigkszej niz 2000m2.

— W przypadku realizacji inwestycji moggcej sta¢ si¢ duzym generatorem ruchu samochodowego nalezy
wykona¢ studium komunikacyjne w zakresie obshugi inwestycji.

—  Przy realizacji inwestycji przewidzie¢ zielen urzadzong dla danej czesci terenu.

— Forma budynkow winna wyraza¢ wysokie walory estetyczne i nawigzywac¢ do lokalnych tradycji i do
krajobrazu,

2.1.6.  Obszary zieleni nieurzadzonej ZN
Funkcja dominujgcg na tych obszarach jest zielen nieurzadzona (tgki i pastwiska).
a) Nakazy:
—  Zachowanie zieleni nieurzadzonej tak i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nieurzadzonej biologicznie
czynnej oraz jej ochrona.
b) Zakazy:
—  Realizacji zabudowy.
— Realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni.
c) Dopuszczenia:

— Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oczyszczajacych infrastruktury komunalnej nie wymagajacych stref
ochronnych.

—  Wykorzystanie rolnicze terendw.

— Dla poprawy warunkéw mieszkaniowych w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i
adaptacje istniejacej zabudowy, wedlug zasad przestrzennych okreslonych dla danego rodzaju zabudowy w
tekscie planu.

—  Zdegradowane tereny tak i pastwisk przywraca¢ do wartosci uzytkowej poprzez rekultywacje.

—  Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw i wod powierzchniowych dla celéw rekreacji i hodowli ryb.

2.1.7.  Obszary zieleni urzadzonej ZU
Funkcja dominujgcg na obszarach ZU jest zielen urzadzona parkéw, skwerdw, zielencow, cmentarzy itp.

a) Nakazy:

—  Realizacji zieleni urzadzonej przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

—  Zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej w taki sposdb, aby tworzyty one strefy publiczne dostepne w
calo$ci lub w przewazajacej czesci.

b) Zakazy:

—  Realizacji budynkow mieszkalnych i ustug nie zwigzanych z funkcja dominujacs.

— Realizacji wszelkich obiektow i urzadzen mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu.

—  Przekraczania minimalnego wskaznika powierzchni niezabudowanej dziatki = 60%.

C) Dopuszczenia:

—  Zachowania dotychczasowego uzytkowania, do czasu realizacji nowych inwestycji wg niniejszych ustalen
planu.

— Realizacji kubaturowych obiektow ushugowych zwigzanych bezposrednio z funkcjg dominujacg i funkcjami
uzupehiajacymi na powierzchni nie przekraczajacej 40% catkowitej powierzchni dziatki, z wymogiem
podiaczenia budynkow do sieci uzbrojenia terenow wg. zasad okreslonych w Rozdziale III. Forma budynkow
winna nawigzywac do zabudowy istniejacej, do lokalnych tradycji oraz do otaczajacego krajobrazu.

— Realizacji funkcji sportowych i rekreacyjnych z ograniczeniem budowy obiektow kubaturowych wg
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2.18.

powyzszych ustalen.

Realizacji drog pieszych i rowerowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie wymagajacych stref
ochronnych.

Realizacji ustug rekreacyjnych, sportowych i kulturalnych przy ograniczeniu funkcji handlowych do
maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej obiektu.

Obszary zieleni szczegolnie chronionej ZE

Funkcja dominujaca na obszarach ZE jest zielen chroniona - legowa, wysoka i niska towarzyszaca wodom ptynacym
Wisty i Soty.

a)

b)

2.1.9.

Nakazy:

Zachowanie i ochrona istniejacej zieleni legowe;.

Uzupehienie istniejacej zieleni wysokie;.

Zachowanie starorzeczy.

Dla terenéw zagrozonych powodza bezwzgledna realizacja ustalen pkt 5.11.
Realizacja walow przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrgbnymi (5.7.).
Zakazy:

Nasadzenia zieleni wysokiej w pasie pomiedzy rzeka a walem przeciwpowodziowym.
Budowy drog i parkingdw o nawierzchniach nieprzepuszczalnych.

Realizacji obiektéw budowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.
Realizacji przedsigwzig¢ zmieniajacych stosunki wodne.

Dopuszczenia:

Udostgpnienie dla celow rekreacji brzegow rzek.

Budowa rekreacyjnej drogi rowerowej lub pieszo - rowerowej, prowadzonej rownolegle do rzeki, korong watu
przeciwpowodziowego.

Obszary lasow Z1L

Funkcja dominujaca na obszarach ZL sa lasy i zadrzewienia.

a)

b)

¢)

2.1.10.

Nakazy:

Ochrony lub poprawy jakosci istniejacych zasobow le§nych.

Zalesienia lub zadrzewienia terenéw znajdujacych si¢ w obszarze ZL.
Realizowania zasad gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

Zakazy:
Realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, ktore nie stuzg gospodarce lesne;.

Dopuszczenia:
Udostgpniania lasow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zwlaszcza z ustawg o lasach (5.11.) oraz ustawa

o ochronie przyrody (5.10.).

Obszary terenéw rolnych RP

Funkcja dominujgcg na obszarach RP sg grunty rolne oraz uprawy polowe.

a)
b)

c)

2.1.11.

Nakazy:

Prowadzenie produkcji rolnej lub przetworstwa rolno - spozywczego.

Zakazy:

Realizacja funkcji, budynkow i urzadzen nie shuzacych bezposrednio produkc;ji rolniczej.

Dopuszczenia:

Budowa stawow rybnych lub innych zbiomikéw wodnych stuzacych wytgcznie dla potrzeb rolnictwa.
Realizacja budynkow mieszkalnych w istniejacych i nowotworzonych gospodarstwach rolnych oraz innych
budynkow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu.

Realizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

Udostgpnienie terenu na potrzeby pracowniczych ogrodkow dziatkowych.

Zagospodarowanie terenu w formie parkdéw wiejskich, na terenach nieuzytkow.

Wprowadzenie zadrzewien $rodpolnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Realizacja urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

Obszary stawow i zbiornikéw wodnych WO

Funkcja dominujgcg na obszarach WO jest hodowla ryb i rekreacja zwigzana z istniejgcym lub utworzonym
zbiornikiem wodnym.
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2.1.12.

Nakazy:

Rekreacyjnego lub gospodarczego wykorzystania stawow i zbiornikéw wodnych.

Realizacji urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z
hodowli ryb oraz z urzadzen infrastruktury zwigzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem zbiornikow wodnych.
Zakazy:

Realizacja obiektow mogacych pogorszy¢ istniejagce walory krajobrazowe lub przyrodnicze.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nie zwigzanej z funkcja obszarow.

Dopuszcezenia:

Realizacja drég dojazdowych oraz parkingéw obshuigujacych funkcje dominujace o nawierzchniach
przepuszczalnych,

Realizacja drég pieszych i rowerowych.

Realizacja obiektow i1 urzadzen obshugujacych bezposrednio funkcje dominujgca, uprawa roslin nadwodnych
na cele gospodarcze.

Hodowla i potéw ryb.

Obszary ciekow wodnych i rzek WR

Funkcja dominujgcg na obszarach WR sa rzeki i cieki powierzchniowe wraz z ich obudowa ekologiczng.

a)
b)

¢)

2.1.13.

Nakazy:

Ochrona zasobow wod powierzchniowych na podstawie przepisoéw odrebnych (5.7.).

Zakazy:

Realizacji wszelkich inwestycji w pasie cieku oraz w jego najblizszym sasiedztwie mogacych pogorszyc¢ stan
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a takze zwigkszajacych ryzyko powodzi.

Realizacji ogrodzen i plotow oraz innej trwatej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od koryta cieku
wodnego.

Dopuszczenie:

Realizacji przedsiewzig¢, ktore zgodne sg z przepisami odrebnymi, w tym z warunkami korzystania z wod
dorzecza.

Obszary infrastruktury komunalnej IK

Funkcja dominujacg na tych obszarach sg urzadzenia i obiekty komunikacji, dla ktérych zasady zagospodarowania

22

2.3.

24.

2.5.

2.6.

okreslono w pkt (3.2,13.2.1 - 3.2.3) rozdziatu III. I infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow, dla ktorych
zasady zagospodarowania okreslono w pkt (3.3, 3.3.1 1 3.3.2) rozdziatu I11.

Zagospodarowanie terendow na calym obszarze opracowania planu wymaga rygorow czystosci ekologiczne;.
Oznacza to taki sposob uzytkowania przestrzeni, ktory jest zgodny z przepisami zawartymi w obowigzujacych
ustawach i rozporzadzeniach dotyczacych ochrony przyrody i1 ksztalttowania $rodowiska oraz w prawie
budowlanym /5.1 —5.713.1/

Ustalenia odno$nie minimalnych odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni wzdhuz ulic wynikaja z tabeli
w pkt 3.2., jednak dla obszaréw istniejacego zainwestowania, gdzie wyraznie wyksztalcila si¢ juz obecnie li-
nia zabudowy z co najmniej trzech budynkow w odleglosci mniejszej od krawedzi jezdni niz okresla to tabela
w pkt 3.2, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na tej linii, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy, w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych,
realizowac eliminujac bariery architektoniczne i urbanistyczne dla 0sob niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe 1 adaptacje istniejacych obiektow budowla-
nych potozonych w r6znych obszarach funkcjonalnych, wedlug zasad przestrzennych okreslonych w tekscie
planu dla poszczegblnych rodzajéw zabudowy, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi.

Wszelkie inwestycje na terenie poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych wymagaja uwzglednienia

aktualnych przepisow dotyczacych pasm ochronnych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslonych w aktualnych przepisach (6.2.).
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27.

2.7.1.

2.7.2.

273.
a)

b)

2.74.

2.75.

2.7.6.
a)
b)

©)
d)

2.717.

2.7.8.

28.

29.

3.1.

Zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane:

Podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu
wydzielanym dziatkom.

Linie podziatu siggajace linii rozgraniczajacych winny by¢ do nich prostopadte lub zblizone do kata prostego.

Min szeroko$¢ dziatki:

na obszarach zabudowy mieszkaniowej:

dla bud. wolnostojacego - 18,0 m (zalecana 22 m)
dla bud. blizniaczego - 11,0 m

dla bud. szeregowego - 7.2 m,

na obszarach $rodmiejskiej zabudowy ustugowe;:
przeznaczonych pod zabudowe pierzejowq - 12 m.

Ustala si¢ mozliwo$¢ wtormych podziatéw (dla dziatek o szerokosci min. 22 m przewidzianych pierwotnie pod
zabudowe jednorodzinng, wolnostojacg) i realizowania innych form zabudowy (blizniaczej, szeregowej lub
tzw. fancuchowe;j lub ewentualnie atrialnej) na terenach strefy M -3.

Kazde dwie dziatki przylegajace do siebie i przeznaczone pod zabudowe wolnostojaca moga by¢ zabudowane
budynkami blizniaczymi, przylegajacymi do siebie bezposrednio Iub posrednio np.: pomieszczeniami
gospodarczymi lub garazami itp. o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu (np.: z przebiegiem ciggdw
ekologicznych) lub z przepisami ustawowymi.

Minimalna wielko$¢ dziatki:

pod zabudowe mieszkaniowg, wolnostojacg - 800 m?

pod zabudowe mieszkaniows, blizniaczg - 450 m*

pod zabudowe mieszkaniowg, zwartg, szeregowa - 350 m’
pod zabudowe ustugowa w strefie ZU -2000 m?.

Istniejace tereny przeznaczone w planie do zabudowy, a nie spehiajgce warunkow podzialow wiasnosciowych
okreslonych w powyzszych zasadach winny zosta¢ poddane procedurze scalania gruntéw o ktorej mowa w
rozdziale 2. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (2.1. ), i powtdrnej ich parcelacji, na zasadach okreslonych
w (2.2.) 1w pkt 2.7. niniejszej uchwaty.

Dla obszaréw przeznaczonych na cele publiczne ustala si¢ nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania ze
szczegblowym podzialem terenu na dziatki budowlane. Zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw
zarowno tymczasowe jak i docelowe powinno si¢ odbywac¢ w sposob zorganizowany pod kierunkiem jednego
inwestora strategicznego.

W podejmowaniu decyzji o uzbrojeniu terenéw w obszarze Gminy ze Srodkéw publicznych, obowigzuje zasada
ograniczenia rozproszenia budownictwa poprzez uzupenienia inwestycji infrastrukturalnych 1 intensyfikacje
wykorzystania terenéw juz czesciowo zainwestowanych przed wkraczaniem na nowe tereny poza obszary
zwartej zabudowy.

Zgodnie z art. 37 ustawy (1. 1. ), wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala inne przeznaczenie, moga
by¢ wykorzystywane tymczasowo w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z
docelowym przeznaczeniem.
Rozdzial 111
Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenéw
Obszary funkcjonalne infrastruktury komunalnej IK ograniczone s3 liniami rozgraniczajacymi. Obszary te
zawierajg elementy komunikacji samochodowe;j (ulice, place oraz drogi publiczne oznaczone wg symboliki

zgodnej z tabelg w pkt 3.2.) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz liniami i obiektami infrastruktury
technicznej 1 obszary komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK.
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3.2.

Drogi i ulice publiczne oznaczono symbolami tak jak w ponizszej tabeli. Dla nizej wymienionych drog,
odpowiednio do ich klas, zastosowano state szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Ponadto nalezy zastosowac
ponizsze minimalne odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni. Ustalenia te sg zgodne z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi (4.3, 4.4).

Symbol drogi Klasa drogi liniach

Minimalna odleglo$¢ linii
zabudowy od krawedzi jezdni [m]
Na terenie Poza terenem
zabudowy zabudowy

Minimalna Szerokos¢ w

rozgraniczajacych [m]

Ekspresowa 40 20 40

Gléwna 25 10 25

Zbiorcza 20 8 20

Lokalna 15 6 15

O INQ|»

Dojazdowa 12 6 15

32.1.

322

323.

324.

3.25.

3.2.6.

3.3.

33.1

332

a)

Dla ulicy Armii Krajowej (D-1x2) ustalono szeroko$¢ linii rozgraniczajacych 10 m (a lokalnie zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, linie te zawezono do 8 m ze wzgledu na warunki terenowe), natomiast dla ulicy
Kostka Jagielty (L-1x2) przyjeto linie rozgraniczajace 12 m.

W planie wytyczono ponadto drogi rowerowe, piesze i pieszo-rowerowe, ktorych przyblizony przebieg
wskazano na rysunku planu, zgodnie z oznaczeniami zawartymi w legendzie. Ustalenie ostatecznego przebiegu
drogi w ramach linii regulacyjnych, powinno nastgpi¢ na etapie opracowania projektow budowlanych.

W projektach technicznych drég i ulic lokalnych i dojazdowych nalezy przewidzie¢ mozliwie duza ilos¢ miejsc
parkingowych zaprojektowanych przy uzyciu ptyt azurowych.

Jezeli droga na obszarze infrastruktury komunalnej przecina korytarz lub ciag ekologiczny, ktory znajduje si¢ na
rysunku planu, organ administracji samorzadowej winien zwroci¢ uwage na wymog utworzenia przepustu
ekologicznego.

Nalezy chroni¢ okreSlony przepisami odr¢bnymi klimat akustyczny obiektow budowlanych, przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, usytuowanych wzdhuz drég krajowych i wojewddzkich.

Dotychczasowa droga wojewddzka Nr 933 klasy G1x2, docelowo (po zrealizowaniu projektowanej obwodnicy
S-1 o parametrach G1x2 wzdtuz linii kolejowej) przewidziana jest do zmiany klasy na Z1x2.

Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w strefie IK w liniach
rozgraniczajagcych drog zbiorczych (Z), lokalnych (L) i dojazdowych (D) o ile wymagaja powigkszenia
powierzchni zabudowanej, winny by¢ uzgadniane z instytucjami zarzadzajacymi odpowiednimi drogami i
sieciami infrastruktury komunalnej. Dla obiektéw potozonych w liniach rozgraniczajacych drog ekspresowych
(S), 1 gtownych (G) ustala si¢ catkowity zakaz rozbudowy z dopuszczeniem remontow.

Sieci i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej winny by¢ trasowane i
zlokalizowane w strefie IK Iub w pasmach dojazdowych droég wewnetrznych (gwarantujacych stuzebnosé
dojazdow).

Szerokosci paséw infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace drog i ulic, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 3.2.

Zasady realizacji nowych i wymiany zuzytych sieci uzbrojenia terenéw oraz podlaczania do nich
obiektéw budowlanych:
Nakazy:
Rownoleglego sytuowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, z
zachowaniem odleglosci wymaganych przepisami odrebnymi (6. 1. -6.4.).
Sytuowania w granicach obszaru IK, wymienianych, istnicjacych sieci infrastruktury komunalnej,
zlokalizowanych na terenach innych obszaréw funkcjonalnych.
Podlaczania do sieci: elektrycznej, wodociggowej 1 kanalizacyjnej (z dopuszczeniem ustalen zawartych w poz.
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b)

¢) obiektéw budowlanych, odpowiednio do potrzeb wynikajacych z ich przeznaczenia i z wymogow prawa
budowlanego (3. 1., 3.2.).

Respektowania wykreslonego na rysunku planu pasma ochronnego dla gazociaggu wysokopreznego 300 CN,
ktére musi pozosta¢ wolne od jakiejkolwiek zabudowy, oraz pasm ochronnych od innych urzadzen gazowych;
od przytaczy wysokiego cisnienia 100 CN 2,5 Mpa, ktore wynoszg 15 m po obu stronach gazociggu a od stacji
redukcyjnych (np.: przy ul. Klonowej i Lipowej), pasma te wynosza 15 m od ogrodzenia.

Zakazy:

Trasowanie sieci tranzytowych infrastruktury technicznej na innych obszarach niz obszar IK, z wyjatkiem
sytuacji opisanych w lit. c.

Dopuszczenia:

W obszarach innych niz obszar IK dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstuga tych obszarow i obszarow sgsiednich.

Dopuszcza sie trasowanie sieci kanalizacyjnych w obrebie strefy ZN i ZU pod warunkiem uzasadnienia braku
mozliwosci lokowania ich w obszarze 1K, ze wzgledu na uksztattowanie terenu.

Do czasu uruchomienia sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe mozna odprowadzi¢ do ciekow
powierzchniowych z zachowaniem odpowiednich przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Urzadzenia
oczyszczajace nie wymagajace stref ochronnych mozna zlokalizowa¢ takze na obszarach ZN 1 ZU z
zachowaniem wymogow estetycznych okre§lonych dla tych obszarow.

Bezodptywowe, szczelne zbiomiki dla $ciekow sanitarnych dopuszcza si¢ jako urzadzenia tymczasowe
(funkcjonujace do czasu wybudowania systemu oczyszczania Sciekow sanitarnych lub lokalnych oczyszczalni
przydomowych) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca, zlokalizowanych na obszarach
M2 i M3. Lokalizacja tego rodzaju urzadzen musi by¢ zgodna z Prawem Budowlanym (3.1. ) oraz z innymi,
aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska. Docelowo na tych obszarach, wymagana jest
realizacja rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej na calym obszarze Gminy.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ poszerzenie obszaru IK o ile wynika to z potrzeb zwigzanych z
modernizacja i rozbudowa linii SN, lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN oraz sieci rozdzielczej nN.

3. Narysunku planu wskazano wodocigg R 1500 mm, relacji Kobiernice - Urbanowice, wraz z jego strefa ochronna,

334

ktorej szerokos¢ wynosi 20 m zgodnie z pismem Nr TS/1860/114/2002. W strefie tej nie nalezy budowaé
obiektow 1 sadzi¢ drzew, a ogrodzenia i place winny by¢ wykonane z materiatéw rozbieralnych. Dysponent
sieci zastrzega sobie prawo wstepu do tej strefy ochronnej dla usunigcia ewentualnych awarii, badz
konserwacji wodociagu.

Na rysunku planu wskazano linie wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajace w obszarze opracowania planu,
wraz z zalecanymi dla nich strefami technicznymi, podanymi w ponizszej tabeli:

NAPIECIE Ilo$ Szerokos¢ strefy technicznej w zaleznosci od
¢ natezenia pola elektromagnetveznego
W Czas dzialania Czas dzialania
t=24h/dobe t=8h/dobe
110kV 2 38,0 17,0
110kV 1 36,6 15,6

3.3.5.

3.3.6.

Tabela 2. Szeroko$¢ pasa terenu w metrach [m] dla linii napowietrznych w zaleznosci od napigcia i
dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

Oznacza to, ze jesli czlowiek przebywa np. do 8 godzin/dobe w poblizu linii, to dopuszczalna warto$¢ natezenia
pola elektromagnetycznego jest wowczas rowna 10kV/m 1 automatycznie szeroko$¢ pasa terenu jest mniejsza.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami (5.1, 5.3) wejscie w strefe o natezeniu wigkszym niz 1kV/m? winno by¢
poprzedzone badaniami wykonanymi przez uprawnione osoby.

Ponadto ustala si¢ nastepujace strefy ograniczonej zabudowy, zgodnie z (6.3):
dla linii napowietrznych 15kV - 16 m,
dla linii napowietrznych niskiego napigcia - 6 m,
dla stacji transformatorowych SN/nN -5x5m

Gestos¢ planowanych stacji telefonii bezprzewodowej (komoérkowej) winna uwzglednia¢ przewidywang liczbe
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abonentow oraz ponizsze wskazania:
a) Na ptlaskich i lekko pofatdowanych terenach o niskiej intensywnosci zabudowy, nalezy rozmieszczaé te stacje
w odlegt. od 5 do 20 km.
b) Na terenach zurbanizowanych o wysokiej intensywnosci zabudowy lub w obszarach gorzystych nalezy
rozmieszczac je w odlegtosciach od 1+4 km
c) Czestotliwos¢ pracy stacji telefonii komoérkowej winna by¢ zawarta w wielkosciach: 900 MHz; i 1,8 GHz
3.3.7. Realizacja sieci telefonii komoérkowej winna uwzglgdnia¢ wymogi wynikajace z przepisow prawa ochrony
srodowiska, zawartych w (5.1, 5.4).

ROZDZIAL IV
Tereny realizacji celéw publicznych oraz obszaréw zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej

4.1. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oznaczono na rysunku planu dodatkowo (poza
symbolem obszaru i numerem kwartatu) literkg "p". Drogi i ulice nie zostaly oznaczone tym symbolem ze
wzgledu na to, Ze z mocy prawa stanowig one tereny publiczne.

4.2.  Ushugi na terenach publicznych moga by¢ realizowane ze srodkow innych niz budzetowe. Tracg wowczas moc
ustalenia o przeznaczeniu takiego terenu lub jego czesci dla realizacji celow publicznych.

4.3.  Ustala sie, ze nastgpujace tereny na obszarze Gminy podlegaja zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;:

— Tereny przeznaczone na cele publiczne, w tym drogi, place i ulice a w szczegdlnosci obszary oznaczone
symbolem "p".

— Tereny bedace wilasnoscia Gminy, ktore zostang przeznaczone w drodze uchwaly Rady Miejskiej pod
zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;.

—  Tereny podlegajace ochronie ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze i kulturowe.

44.  Skreslony.

4.5. Zasady zagospodarowania, lokalne warunki i standardy ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow oraz
zasady przebudowy obiektow na terenach wskazanych do zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej
obowigzujg zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych obszardéw opisanych w rozdziale 2, pkt 2. 1. 1 do 2. 1. 15.

ROZDZIAL. V
Obiekty i obszary podlegajace ochronie oraz szczegélnym zasadom zagospodarowania

5.1.  Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska podlegaja zasadom ochrony okreslonym przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz wynikajacym z obowiazujacych przepisow /3.4/.

5.1.1. W obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty objete ochrong konserwatorska i wpisane do
Rejestru Zabytkow:
- Kosciot pw. Sw. Marcina w Jawiszowicach - A-1602/95
— Laznia i latarnia obozowa w Jawiszowicach — A-1629/95

5.1.2. Ponadto w planie uwzgledniono budynki, ktére odpowiednio do ich wartosci powinny zosta¢ objete ochrong i
opiekg prawng, zgadnie z zaleceniem WOSOZ pismo Nr SOZ 1/2496/2000 lub na podstawie sugestii Zarzadu
Gminy Brzeszcze. Ponizej zamieszczono wykaz tych obiektow:

- Koéciét parafialny, murowany pw. Sw. Urbana (w Brzeszczach),

—  Zespot budynkow mieszkalnych, tzw. "Nowa Kolonia", (w Brzeszczach),
—  Zespdt budynkéw mieszkalnych tzw. "Stara Kolonia", (w Brzeszczach),
—  Dawny Urzad Miasta w przy ul. Kosynieréw 8, (w Brzeszczach),

—  Zespot budynkow tzw. "Kolonia Urzednicza", (w Brzeszczach),

—  Zespot czterech kaplic (w Jawiszowicach),

—  Budynek przy ul. Piastowskiej 24 (Brzeszcze),
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- Karczma murowana z 1854 r. (w Jawiszowicach),
—  Zespot Dworski z potowy XVIII (w Skidziniu).

5.1.3. Niezaleznie od budynkéw wyszczegdlnionych w pkt. 5. 1. 2. ustala si¢ wymog objecia lokalng ochrong krzyzy i
kaplic przydroznych na obszarach poszczegolnych sotectw Gminy Brzeszcze:

a) w Brzeszczach:
—  krzyz kamienny, przydrozny przy ul. Piastowskiej 4,
- krzyz kamienny przydrozny z figura $w. Anny Samotrzeé na skrzyzowaniu ulic Nazielence i Sw. Anny,
- krzyz przydrozny, kamienny z figurami na skrzyzowaniu ul. Ofiar O$wiecimia i Przecieszynskiej,
- figura Chrystusa przy ul. Ofiar O$wigcimia 87,
- krzyz kamienny, przydrozny z figurami Chrystusa, Matki Boskiej i Swietych na skrzyzowaniu ulic Kosciuszki
i Lesnej,
—  kapliczka przy ulicy Bor 25,
—  kapliczka skrzynkowa na skrzyzowaniu ulic Piastowskiej, Lipowej i Sobieskiego,
- krzyz kamienny, przydrozny przy ul. Nazielence vis a vis posesji nr 26.

b) w Jawiszowicach:
—  kapliczka murowana przy ul. Olszyny 58,
- kapliczka murowana przy kosciele pod wezwaniem Sw. Marcina
- kapliczka murowana na skrzyzowaniu ul. Olszyny i Sw. Marcina (obok cmentarza),
- kapliczka murowana przy ul. Jaznik w sasiedztwie posesji nr 28,
—  kapliczka murowana przy ul. Pocztowej 24,
—  Kkapliczka skrzynkowa przy ul. Mostowej 1,
—  kapliczka murowana przy ul. Bielskiej w sgsiedztwie posesji nr 5.

c) w Skidziniu:
— figura $w. Jana Nepomucena na skrzyzowaniu ul. Wypoczynkowej i bocznej od ul. Wypoczynkowe;.

d) w Zasolu:
—  krzyz przydrozny, kamienny z figurami Chrystusa i Matki Boskiej przy ul. Jasnej na prywatnej posesji.
—  kapliczka przydrozna, murowana przy ul. Kostka Jagietly w sasiedztwie OSP.

e) w Wilczkowicach:
- krzyz kamienny, przydrozny na skrzyzowaniu ul. O$wigcimskiej oraz polnej drogi dojazdu do rzeki Soty na
przeciw posesji nr 55,
—  kapliczka przydrozna, stupowa, murowana przy ul. Starowiejskiej 21.

5.14. Tereny przynalezne w/w obiektom (zgodnie ewidencja gruntow) stanowig obszary podlegajace ochronie.

5.1.5. Wszelkie remonty i rozbudowy wyzej wymienionych obiektow w tym rozdziale i prace budowlane na terenach
im przynaleznym powinny by¢ uzgadniane z Konserwatorem Zabytkow.

5.1.6. Na obszarze opracowania planu wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego (zgodnie z
ustawg /3.4/) w przypadku dokonania przez inwestora w trakcie prowadzenia prac ziemnych odkrycia
przedmiotu, co do ktorego mogloby zaistnie¢ przypuszczenie, ze posiada on warto$é zabytkowa.

5.2. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, w ramach ktorego wyodrebniono:
a) Obszary Szczegdlnej Ochrony (OSO) wskazane w Opracowaniu Natura 2000 ("Stawy w Brzeszczach” i
"Dolina Dolnej Soty™),
b) Wezly ekologiczne,
¢) Korytarze ekologiczne,
d) ciagi ekologiczne.

5.3.  Lokalizacje OSO-Natura 2000, wezly 1 korytarze ekologiczne oraz przebiegi ciagdéw ekologicznych wskazano
na rysunku planu i wyjasniono w legendzie.

5.3.1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow weztow i
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korytarzy ekologicznych;
a) Nakazy:
—  Zachowanie istniejacych zasobow przyrody i ich bioréznorodnosci.
—  Zalesienie terenu o ile jest to zgodne z ustaleniami planu.
b) Zakazy:
— Realizacji budynkéw oraz budowli nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg dominujacg danego obszaru
ESOCh.
— Realizacji obiektéw budowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.
— Realizacji ogrodzen i plotéw uniemozliwiajacych migracje drobnych form fauny i flory.
—  Przeksztalcania naturalnej rzezby terenu poprzez sktadowanie odpadow gormiczych.
c) Dopuszczenia:
—  Udostgpnienie terenu dla celow rekreacyjnych i turystycznych, pod warunkiem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi (np. z planem urzadzenia lasu).
— Realizacja ciggoéw pieszych i rowerowych o charakterze rekreacyjnym.
— Realizacja obiektow budowlanych, zgodnych z funkcja dominujaca obszaru chronionego oraz z ustaleniami
dotyczacymi danej strefy funkcjonalne;.
—  Zagospodarowanie terenu jako obszaru zieleni urzadzonej, publicznie dostepnej, zwigzanej bezposrednio z
funkcjg dominujaca.

5.3.2. Dla ciagéow ekologicznych obowigzuja:
a) Nakazy:
—  Zachowania, w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu ciggdw ekologicznych, pasm terenéw biologicznie
czynnych o szeroko$ci minimum 4 m,
b) Zakazy:
— Realizacji ogrodzen i plotéw uniemozliwiajacych migracje drobnych form fauny i flory.
—  Przeksztalcania naturalnej rzezby terenu poprzez sktadowanie odpadow goériczych.
C) Dopuszczenia:
— dopuszcza si¢ zréznicowane uzytkowanie terendw, na ktorych przebiegaja ciagi ekologiczne z zachowaniem
powyzszych nakazow i1 zakazow oraz ustalen dla danej strefy funkcjonalne;.
— dopuszcza si¢ korekty przebiegu ciagdw ekologicznych z zachowaniem minimum 4m ich szerokosci.

54. Dla calego obszaru opracowania planu obowigzuje nakaz ochrony warstwy prochniczej gleb w procesie
projektowania i realizacji inwestycji, zgodnie z (2.3.).

5.5. W granicach opracowania planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami (5.1-5.7), z zastrzezeniem ustalen dla strefy ustugowo przemystowej (UP) - pkt 2. 1. 5.

5.6.  Dla catego obszaru objgtego ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow
emisji hatasu, dla poszczegdlnych rodzajow terendw, przeznaczonych:

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem, z uwzglednieniem, rodzaju obiektu lub dziatalnosci
bedacej zrodlem hatasu, pory dnia i nocy, okresow, do ktorych odnoszg si¢ poziomy hatasu, jako czas
odniesienia, zgodnie z wielko$ciami dopuszczonymi w obowigzujacych przepisach (5.6.).

5.7.  Zaspokojenie potrzeb energetycznych obiektow kubaturowych winno odbywac si¢ w oparciu o paliwa
ekologicznie czyste, takie jak np. gaz, lekki olej opatlowy lub energi¢ elektryczng z dopuszczeniem innych
paliw, ktorych metody spalania gwarantujg dotrzymanie poziomow zanieczyszczen okreslonych przepisami
odrebnymi.

5.8. W uzytkowaniu terendow w obszarze opracowania planu nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na prawidlowa
gospodarke odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
srodowiska (5.1, 5.2).

5.8.1. W szczegblnosci ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem wymog prowadzenia selektywnej zbiorki
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odpadow z jednoczesnym wyodrebnianiem odpadoéw niebezpiecznych w celu ich odpowiedniego
unieszkodliwiania

5.8.2. Istniejace sktadowisko odpadéw komunalnych, zlokalizowane u zbiegu ulic Spétdzielczej i Granicznej, nalezy
eksploatowa¢ zgodnie z wydanymi dla tego obiektu decyzjami administracyjnymi: o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu Nr IGiB-7332/170/96 z dnia 13 wrzesnia 1996 r., o pozwoleniu na budowe i
rekultywacje Nr 105/99 z dnia 1.01.1999 r., oraz o ustaleniu kierunku rekultywacji na rekreacyjno -
wypoczynkowy pismo (Nr SGB-6014a/1/99/R z dnia 14.09.1999 r.)

5.8.3. Odpady przemystowe winny by¢ sktadowane i utylizowane zgodnie z wymogami zawartymi w aktualnych
przepisach (5.1, 5.2).

5.9.  Uzbrojenie poszczegdlnych jednostek urbanistycznych wyodrebnionych w granicach opracowania planu w
ramach obszarow funkcjonalnych, winno uwzgledniaé sieci: energetyczng, wodociagows, rozdzielczg sie¢
kanalizacyjna; sanitarng i deszczowa, natomiast podtaczenie dziatki do sieci telefonicznej i gazowej nie jest
obowigzkowe.

5.9.1. Zagospodarowanie terenéw winno uwzglednia¢ napowietrzne linie wysokiego (110 kV) i $redniego (15 kV)
napigcia, wraz z zalecanymi dla nich ochronnymi strefami technicznymi okre§lonymi w pkt 3.3.4.13.3.5.

5.10. Projekty uktadow sieci ciekdw sanitarnych, deszczowych i przemystowych winny by¢ rozwigzane w oparciu o
zbiorcze systemy kanalizacyjne zakonczone oczyszczalniami.

5.10.1. Na terenach poza planowanym zasiggiem zbiorczych systemow kanalizacji zakonczonych oczyszczalnig
sciekdw, dopuszcza si¢ realizacje lokalnych i przydomowych oczyszczalni §ciekdw, na pozostalym obszarze
jedynie tymczasowo.

5.10.2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do ciekow powierzchniowych po spehieniu
wymogow okreslonych w aktualnie obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

5.11. Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpowodziowej:
5.11.1. W ustaleniach planu uwzglednia sie:

a) Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Soty o prawdopodobienstwie wystepowania raz na
500 lat (p=0,2%) poziomu wod maksymalnych (w oparciu o "Studium okreslajace granice bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terenéw nie obwatowanych w zlewni Soty", sporzadzone przez dyrektora RZGW w
Krakowie w 2004 r.

b) Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Wisly obejmujg tereny potozone pomiedzy linig
brzegowa, a watem przeciwpowodziowym.

c) Zagrozone obszary bezodptywowe powstate na skutek odksztalcen terendéw, spowodowanych eksploatacja
gornicza, zalewanych wodami opadowymi w trakcie dtugotrwatych opadéw atmosferycznych (na podstawie
danych z OUG z 1999 . I w/w "Studium...".

d) Pasy obudowy biologicznej dolin rzek Wisty i Soly, ktore réwnoczesnie stanowig korytarze ekologiczne w
"Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCh) Gminy Brzeszcze (na podstawie "Prognozy
Oddziatywania Planu na Srodowisko /3.8/).

e) Pasy ochronne o szerokosci 20 m od brzegéow wszystkich ciekéw, w celu umozliwienia prowadzenia robdt
remontowych i konserwacyjnych a takze dla ochrony otuliny biologiczne;.

5.11.2. Naterenach, o ktorych mowa w punkcie 5.11. 1. a) - ) ustala si¢:
a) zakazy:

— realizacji zabudowy mieszkaniowej, przemystowej, ustugowej oraz wykonywania urzadzen wodnych, (z
wyjatkami opisanymi ponizej w pozycji "b)-dopuszczenia"), celem ochrony Zycia ludzi i ich mienia przed
skutkami powodzi oraz ochrony srodowiska naturalnego przed dewastacja,

— sadzenie drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigce] element obudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do umocnienia brzegéw lub
obwatowan.

— zamiany uksztaltowania terenow, skladowania materialdw oraz wykonywania robot nie zwigzanych z
regulacja lub utrzymywaniem wod.

— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
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gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

b) dopuszczenia:

— uzupelnienia luk budowlanych na skraju obszaréw opisanych w pkt 5.11.1 ¢) dla ktorych projekty budowlane
winny uwzgledniaé zabezpieczenia techniczne, przeciwpowodziowe dotyczace konstrukcji 1 funkcji
budynkow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

— uzytkowania dla okre$lonych form rekreacji (takich jak spacery, jazda na rowerach po wyznaczonych
ciezkach, plazowanie z uwzglednieniem obowigzujacych ustalen obowigzujacych dla ESOCh i
odpowiednich obszarow funkcjonalnych w Rozdziale I1.

Na obszarach o ktérych mowa w pkt 5.11.1 ppkt a) i b) mogg zostaé zastosowane dopuszczenia, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony przed powodzia.

5.12.  Projekty nowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie gérmiczym (oznaczonym na rysunku planu)
oraz obiekty przebudowywane, winny zawieraC zabezpieczenia techniczne, zaprojektowane przy
uwzglednieniu zasad i wymagan okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych.

5.13. Na rysunku planu wprowadzono obszary oddziatywania akustycznego szybow wentylacyjnych kopalni
"Brzeszcze", wynikajace z "Oceny oddziatywania KWK Brzeszcze na $rodowisko". Lokalizacja obiektow na
tych obszarach musi uwzglednia¢ wymagania przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do tych obiektow.

ROZDZIAL VI
Okreslenie stawki procentowej

Dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze ustala si¢ nastepujace trzy wielkosci
stawki procentowe]j (stuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) (1.1.). dla poszczeg6lnych obszaréw potozonych w réznych strefach funkcjonalnych:

a) dla obszaréw oznaczonych symbolami UN, UP.......... 15%

b) dla obszaréw oznaczonych symbolami M3, M2, M1...10%

c) dlapozostalych obSzarow..........cc.eceeeureeeeneirevrecireenennn. 0%.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzeszcz.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Brzeszcze. Informacja o uchwaleniu planu zostanie podana do publicznej wiadomosci przez
umieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

*) Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PN 11.0911-332-05 z dnia 16 listopada 2005 r. Wojewoda Malopolski
stwierdzit niewaznos$¢ zapisu zawartego w pkt 44 przedmiotowej uchwaty.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Brzeszcze
(grafik¢ pominigto)

Aneks

Wykaz wazniejszych aktow prawnych i wytycznych normatywnych, ktére wykorzystano w toku opracowania

2.2.
23.
24.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

43.
44.

5.1.
5.2.
5.3.

54.

5.5.

ustalen planu miejscowego Gminy Brzeszcze.

PLANOWANIE PRZESTRZENNE

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn.
zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003 . Nr 80 poz.
717).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentéw stosowanych w
pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
(Dz.U.z2002 1. Nr 1 poz. 12).

GOSPODARKA GRUNTAMI
Ustawa z dnia 21 sierpnial 997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115 poz. 741 z pozn.
zm.).
Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntdéw (t,j. Dz. U. z 1989 1. Nr 58 poz. 349).

Ustawa z 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 . Nr 16 poz. 78 z p6zn. zm.).
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 17 lutego 1998 r. w sprawie trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci oraz sposobu sporzadzania i rodzajéw dokumentéw wymaganych w tym postepowaniu (Dz. U.
Nr 25 poz. 130).

Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej
z dnia 14 kwietnial 999 r w sprawie rozgraniczania nieruchomosci (Dz. U. Nr 45 poz. 453).
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie szczegotowych zasad
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109).

PRAWO BUDOWLANE I PRZEPISY POKREWNE.
Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2003 1. Nr 207 poz. 2016 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 3 kwietnia 2001 r. w sprawie
wprowadzenia obowigzku stosowania niektorych Polskich Norm dla Budownictwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 38 poz.
456).
Ustawa z dn.23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

TRANSPORT
Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 . Nr 14 poz. 60 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).

PRAWO OCHRONY SRODOWISKA
Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r., prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 627).
Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 627).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobu sprawdzania dotrzymania tych pozioméow (Dz. U. z 2003 r.
Nr 192 poz. 1883).
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr
257 poz. 2573).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 6 czerwca 2002 . 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméow
niektdrych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektorych substancji w powietrzu oraz marginesow
tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji (Dz. U. z 2002 . Nr 87 poz. 796).
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5.6.

5.7.
5.8.

5.9.

5.10.

5.11.
5.12.

6.2.

6.3.
6.4.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

ROZPORZADZENIE MINISTRA SRODOWISKA z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. (Dz. U. 22004 . Nr 178 poz. 1841).

Ustawa z dnia 18 lipca2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 22001 r. Nr 115 poz. 1229).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych, (Dz.
U. 22002 r. Nr 155 poz. 1298).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dn. 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegotowych warunkow, jakim
powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2002 r. Nr 197 poz. 1667).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.).

Ustawa o lasach z 28 wrzeénia 1991 r. (Dz. U. z 1991 r. Nr 101 poz. 444).

Ustawa z dn. 4 lutego 1994 . prawo geologiczne i gomicze (Dz. U. z 1994 . Nr 27 poz. 96 z p6zn. zm.).

NORMATYWY:

"Wytyczne Projektowania Ulic", opracowane w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy. Generalna Dyrekcja
Drog Publicznych, W-wa, 1992 1.

"Odleglosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu" W. Korzeniowski W-wa 1998 r., stan prawny na dzien 1
stycznia 1998 r.). Centralny o$rodek Informacji Budownictwa. W-wa.

Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Polska Norma PN-E-05199-1, PKN, marzec 1998 1.
Polskie Normy wskazujace strefy ograniczonej zabudowy od sieci energetycznych: PN-E-05100-1, PN-75/E-
05100, PN-76/E-05125

PRZEPISY PRAWA MIEJSCOWEGO:

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brzeszcze uchwalony uchwala Rady
Migjskiej w Brzeszczach Nr X/69/91 z dnia 28 czerwca 1991 r. (uniewazniony).

Zmiany do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brzeszcze przyjete uchwala Rady
Migjskiej w Brzeszczach Nr XXX1X/245/93 z dnia 13 grudnia 1993 r. (uniewazniony).

Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego "Brzeszcze-Siedliska",
przyjety uchwala Rady Miejskiej w Brzeszczach Nr XXXV/212/93 z dnia 3 sierpnia 1993 r. (uniewazniony).
"Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla im. I.Paderewskiego w Brzeszczach -
Jawiszowicach", przyjety uchwatg Nr XX11/183/2000 z dnia 30 maja 2000 r.

"Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Fragmentu Gminy Brzeszcze, Wilczkowice Skidzin",
przyjety uchwata Nr XXVII1/236/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r.

"Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu Solectwa Przecieszyn", przyjety uchwatg Nr
XLI/359/98 z dnia 9 czerwca 1998 1.

INNE PRZEPISY LOKALNE 1 OPRACOWANIA ANALITYCZNO STUDIALNE
"Strategia Rozwoju Gminy Brzeszcze" przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Brzeszczach Nr X/85/99 z dnia 22
czerwca 1999 1.
Ocena oddziatywania KWK "Brzeszcze" na §rodowisko. Opracowanie Przedsigbiorstwa Techniczno Handlowo
Ustugowego "CARBO TECHMEX" - Katowice, Katowice, 1995 1.
Izolinie Osiadan i1 odksztatcen wynikajacych z projektowanej eksploatacji w latach 1996 - 2010. - Opracowanie
shuzb geodezyjnych Kopalni Wegla Kamiennego "Brzeszcze" na mapie sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:5.000.
Ekspertyza IMGW w Krakowie z lat 1975 i 1976, dotyczaca charakterystyki hydrologicznej rzeki Soly oraz
oceny zagrozenia powodziowego na terenie Gminy Brzeszcze, opracowana na podstawie 70 letniego ciagu
obserwacji 1921-1990 bez uwzglednienia wptywu zbiomikow i w oparciu o 22 letni cigg obserwacji 1969-1990
przy uwzglednieniu wptywu zbiornikéw Tresna, Porgbka, Czaniec.
Regulacja rzek gorskich i1 podgorskich. Dane wyjsciowe do projektowania obwatowan rzeki Soly. Inwestor:
Powiatowy Inspektorat Wodnych Melioracji w Oswigcimiu. Wykonawca: Hydroprojekt - Biuro Studiow i
projektow budownictwa wodnego. W-wa, ul. Swietokrzyska 12. O. W Krakowie, ul. Man. Lipcowego 22.
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze, Krakéw, lipiec 2003
r. Biuro Projektow Urbanistyka Architektura Inzynieria S-ka z O.0. 31-009 Krakéw, ul. Szewska 6/6. Rysunek
studium jest opracowaniem wtérnym a wiec plagiatem wykonanym na podstawie rysunku planu miejscowego
firmy ARCA. Opracowanie: arch.arch Andrzej BILSKI, Andrzej MAGDZIAK.
Marek Baranowski + zesp6t. Stan przygotowan do wdrozenia programu "NATURA - 2000" w Polsce, W-wa,
sierpien 2002 r. z zalacznikiem mapowym w skali 1:1.000.000: Sie¢ Natura 2000 - propozycja na dzien 10
grudnia 2002 1.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeszcze na

srodowisko. Opracowanie Dr inz. Janiny Szczepanskiej pazdziernik 2005 r.).
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