Ogfoszona w Dz.U. Woj. Matop z 22 grudnia 2000 r. Nr 115, poz.1179

Uchwata Nr XXVI111/236/2000
Rady Miejskiej w Brzeszczach

z dnia 27 pazdziernika 2000 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu Gminy Brzeszcze
"Wilczkowice-Skidzin".

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tj. Dz. U. 21996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) i art. 7 oraz 8 i 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r. (t,j. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Brzeszczach uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Brzeszcze "Wilczkowice - Skidzin",
opracowany w trybie zmiany planu i przyjmuje ustalenia planu (zawarte w ponizej wyszczegdlnionych rozdziatach), jako
przepis gminny:

l. Przepisy wstepne.

Il Ustalenia dotyczace rysunku planu.

M. Przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

V. Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

V. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

VI. Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

VII.  Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

VIIl.  Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym roéwniez linie

zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze max. i min. wskazniki intensywnosci zabudowy.

IX. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

X. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

XI. Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia $ciekow
badz zbiornikdw bezodptywowych.

XIl.  Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

XIll.  Granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.
XIV. Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat I.
Przepisy wstepne

1.1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Brzeszcze
(Wilczkowice - Skidzin), opracowanego w trybie zmiany planu, (zwanego dalej planem), ustalajg zakres mozliwosci
przeksztatcen terendw i ich struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wyraza sie on ustaleniami tekstowymi i rysunkiem
planu, ktére okreslaja zakazy, nakazy a takze zalecenia i dopuszczalne mozliwosci zagospodarowania terenéw
niezagospodarowanych i przeksztatcania istniejacego zagospodarowania pod katem celéow ustugowych,
mieszkaniowych i rekreacyjnych a takze z uwzglednieniem innych potrzeb miasta np.: w zakresie lokalnych i
ponadlokalnych celéw publicznych (miedzy innymi uktadéw komunikacyjnych) oraz wymogow ksztaltowania tadu
przestrzennego. Ustalenia planu przewiduja, ze przeksztatcenia te bedq sie odbywac przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy formutowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw. Opracowano je z uwzglednieniem prognozy
skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

1.2. Rozwigzania planu, o ktérych mowa w pkt. 1. sg regulowane ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej uchwaty
i jej zatacznikiem - rysunkiem planu.

1.3. Wszystko czego plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa i wymogami
normatywnymi.

1.4. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 415).

1.5. W ustaleniach tekstowych planu zastosowano nastepujgce wyrazenia okreslajace stopien obowigzywania tych
ustalen:
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a) "zakaz" lub "nakaz" a takze "nalezy" wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego ustalenia planu z wyjatkiem
odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

b) "zaleca sie" wyraza celowo$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekologicznych,
ekonomicznych lub estetycznych,

c) "mozliwos¢" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym zakresie, uzasadnionych
np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi doraznymi potrzebami miasta itp. np.: "tymczasowo
dopuszcza sie mozliwos¢".

d) "min" i "max" oznaczajg konieczno$¢ respektowania wartosci nieprzekraczalnych z wyjatkiem odstepstw
wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

Parametry podane bez wyzej wymienionych okredlen nalezy traktowac jako obowigzujgce lub optymalne, zaleznie

od uzytych w tekscie sformutowan.

1.6. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz obiektéw wyrazony oznaczeniami na podktadzie

geodezyjnym nie jest trescig ustalen planu lecz informacjg o tym stanie.

1.7. W planie nie zmienia si¢ bezpos$rednio istniejacego stanu wiasnosci, uzytkowania i zagospodarowania terenu.
W zakresie funkcji regulacyjnej plan, ustala jedynie mozliwosci dziatania powodujgce zmiane stanu istniejacego w
zakresie objetym Uchwata Rady Miejskiej W Brzeszczach Nr XVII/107/95 z dnia 3 pazdziernika 1995 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar udokumentowania ztoza
kruszywa "Wilczkowice-Skidzin - Pole A"

a) Przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania,

b) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

c) Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

d) Granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.

e) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

f) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow , a takze max. i min. wskazniki intensywno$ci zabudowy,

g) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

h) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

i) Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia $ciekéw
badz zbiornikdow bezodptywowych,

j) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

k) Granice obszarow:

— zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
— rehabilitaciji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
— przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

1.8. W odniesieniu do terendéw i obiektéw, ktérych sposéb zagospodarowania i uzytkowania jest przedmiotem
postepowania administracyjnego beda obowigzywaé odpowiednie decyzje lub wyroki wiasciwych sgdow. Jesli
rozstrzygniecia te bedg skutkowac¢ koniecznoscig zmiany ustalen planu to jej dokonanie nastapi na zasadach
okreslonych ustawa.

Rozdziat Il.
Ustalenia dotyczace rysunku planu.

2.1. Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, jest integralng czescig planu, obowigzuje zgodnie z tzw. legendg

rysunku planu i w zakresie okreslonym Uchwatg Rady Gminy, ktérej tre$cig s ustalenia planu miejscowego.

2.2. Legenda rysunku planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg charakter obowigzujacy i obejmuje:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania przy czym
wyodrebniono linie rozgraniczajace ciagte (nienaruszalne) od przerywanych, ktorych przebieg moze byc¢
korygowany zgodnie z zastrzezeniem punktu 3.3.,

c) linie proponowanych podziatéw na dziatki budowlane z zastrzezeniem ustalen rozdziatu VII,

d) linie zabudowy: - okreslajace min. odlegto$é zabudowy od drogi,

e) linie Sredniego poziomu lustra wody,

f) tereny przeznaczone dla celéw publicznych oznaczone "p" - (niezaleznie od drdg i ulic, ktére z mocy prawa sg
terenami publicznymi),

g) oznaczenia dotyczace sieci uzbrojenia terenu,

h) pasma ochronne urzadzen infrastruktury technicznej,

i) tereny i podlegajgce ochronie ze wzgledu na wartosci srodowiskowo-twércze,

j) inne oznaczenia.

2.3. Granica opracowania planu stanowi réwnoczes$nie granice strefy funkcjonalne;j.

Rozdziat Ill.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
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zagospodarowania.

3.1. Przeznaczenie terendw objetych planem okreslajg strefy funkcjonalne:

a) Strefa zabudowy mieszkaniowej (MN) przeznaczona dla realizacji budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego niskiej intensywnosci - z mozliwos$cig realizacji ustug nieucigzliwych, zwtaszcza zwigzanych z
rekreacja.

b) Strefa zieleni rekreacyjnej ZR zawierajaca podstrefy:

— ZR(W) - przeznaczong docelowo na realizacje zbiornikdw wodnych o charakterze rekreacyjnym (po
tymczasowym uzytkowaniu tych terenéw jako obszaru eksploatacji kruszywa),
— ZR(U) - przeznaczong na obiekty i urzadzenia ustugowe - rekreacyjne.

c) Strefa zieleni chronionej (ZE) obejmujgca bogate siedlisko roslinnosci tegowej nad rzeka Sofa, pomiedzy
korytem rzeki a pieszo jezdng drogg (oddzielajaca ta strefe od strefy zieleni rekreacyjnej ZR) i przeznaczona na
zachowanie i wzbogacanie zieleni o szczeg6lnym znaczeniu ekologicznym.

d) Strefa koryta rzeki Soty (WS) przeznaczona na rozlewisko rzeki, ktorej zmienny przeptyw na tym odcinku
wymaga rezerwowania szerokiego pasma terenu, z mozliwoscig uzytkowania (przy niskich stanach poziomu
wody w rzece) jako terenéw plazowych.

e) Strefa gruntéw rolnych (RP) przeznaczona na tereny stuzgce produkcji rolnej z dopuszczeniem budowy
obiektow i urzadzen obstugujacych bezposrednio produkcje rolng.

f) Strefa infrastruktury komunalnej (I-K) przeznaczona dla urzadzen i obiektéw komunikacji - (wg. ustalen rozdziatu
IV) i infrastruktury technicznej uzbrojenia terenéw - (wg. ustalen rozdziatu VII.),

3.2. Linie rozgraniczajace, ograniczajgce obszary stref funkcjonalnych o odmiennym przeznaczeniu - zgodnie z
legenda planu, wystepujg jako ciagte tzn. nienaruszalne i przerywane, tzn. takie, ktére mogq by¢ korygowane w procesie
realizacji planu (np. jezeli przemawia za tym uksztaltowanie terenu), jezeli zostang spetnione jednoczesnie nastepujace
warunki:

a) korekta obejmie teren o szerokosci nie przekraczajacej 10 m od linii rozgraniczajgcej wedtug oznaczenia na

rysunku planu,

b) na dokonanie korekty wyrazi zgode osoba dysponujaca nieruchomoscia, ktérej korekta dotyczy.

c) zostang spetnione pozostate warunki okreslone w ustaleniach planu dla strefy funkcjonalnej terenu, ktérego
korekta dotyczy.

Rozdziat IV.
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

4.1. Linie rozgraniczajace ciagte i przerywane, ograniczajace strefe funkcjonalng infrastruktury komunalnej (IK),
zawierajg elementy komunikacji samochodowej; (ulice, place, oraz drogi publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi
oraz sieci i inne urzadzenia uzbrojenia terenu. Linie te podlegajg ustaleniom pkt. 3.2.

4.2. Drogi i ulice posiadajg nastepujace oznaczenia wg. "Wytycznych Projektowania Ulic", opracowanych w Biurze
Planowania Rozwoju Warszawy. Generalna Dyrekcja Drég Publicznych, W-wa, 1992 r.:

Z - o funkcjach drég zbiorczych - (poza terenem opracowania wzdtuz granicy po str. zachodniej)
L - o funkcjach drég lokalnych
D - o funkcjach drog dojazdowych

4.3. Oznaczenie PJ wyraza funkcje pieszo jezdng drogi.

4.4. Litera (R) przy symbolu klasyfikacji drogi lub ulicy oznacza, ze w liniach rozgraniczajacych nalezy zrealizowac
droge rowerowg w miare mozliwosci wydzielong, lub jezeli to niemozliwe - wbudowang w jezdnie lub w chodnik.

4.5. Litera P na terenach IK oznacza przeznaczenie danego obszaru na parking.

4.6. W projektach technicznych drdg i ulic lokalnych i dojazdowych zaleca sie przewidzie¢ mozliwie duzg ilos¢ zatok
parkingowych zaprojektowanych w my$| ustalen pkt 10.7.

4.7. Zarys drog i ulic (a takze innych urzgdzen stuzgcych komunikacji jak parkingi lub przystanki autobusowe)
stanowi przyktad proponowanych rozwigzan projektowych. Urzgdzenia te mozna uksztattowaé inaczej pod warunkiem
zgodnosci ich funkcji z oznaczeniami na rysunku planu a takze z respektowaniem linii regulacyjnych strefy infrastruktury
komunalne;j.

4.8. Jezeli strefa infrastruktury komunalnej przecina ciag ekologiczny, ustala sie nakaz utworzenia przepustu
ekologicznego (zgodnie z pkt.10.3.-10.6.).

4.9. Wymagania odnosnie projektu przepustu, o ktérym mowa w pkt. 4.8. winne by¢ okreslone kazdorazowo w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.10. Mozliwos¢ zrealizowania obiektu ustugowego o pomniejszonej w stosunku do wymagan normatywnych,
liczbie miejsc parkingowych, o ktérej mowa w pkt.8.2.a) pocigga za sobg nakaz dokonania przez inwestora odpowiedniej
opfaty na rzecz gminy.

4.11. Wysokos¢ optaty, o ktérej mowa w pkt.4.10. ustala sie jako wartos¢ trzykrotnego, rzeczywistego kosztu
realizacji tych miejsc parkingowych przez Gmine na terenach infrastruktury komunalnej, ustalang dorocznie przez Rade
Gminy.

Rozdziat V.

Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.
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5.1. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oznaczono na rysunku planu dodatkowo (poza
symbolem strefy i numerem kwartatu) literkg "p". Drogi i ulice nie zostaty oznaczone tym symbolem ze wzgledu na to, ze
z mocy prawa stanowig one tereny publiczne.

5.2. Ustugi na terenach publicznych moga by¢ realizowane ze srodkéw innych niz budzetowe. Tracg wéwczas moc
ustalenia o przeznaczeniu takiego terenu lub jego czesci dla realizacji celéw publicznych.

5.3. Ustalenia dotyczace linii rozgraniczajacych tereny przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych zgodnie z
pkt.3.2. w Rozdz. Ill.

Rozdziat VI.
Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

6.1. W obszarze opracowania planu wg. ustalen "Aktualizacji miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i Gminy Brzeszcze" (Uchwata Nr X/69/91 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 28 czerwca 1991
r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Katowickiego Nr 1 z dn. 21 stycznia 1992 r.). ze zmianami zawartymi w
opracowaniu pod nazwg "Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brzeszcze (Uchwata Nr XXXIX/245/93 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 13 grudnia 1993 r., opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Nr 13. z dnia 10 listopada 1994 r.), pelnigcych role studium, brak obiekiéw budowlanych i
obszaréw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej tj. wpisanych do katalogu zabytkéw Urzedu Wojewddzkiego w
Katowicach. Takich obiektéw i obszaréw nie wykazata réwniez inwentaryzacja terenu opracowania.

6.2. Na terenach potozonych w granicach opracowania planu brak jest réwniez pomnikéw przyrody (zgodnie z
ustaleniami aktualizacji planu ogdlnego i z inwentaryzacjg przyrodniczg przeprowadzong w listopadzie 1996 r.).

6.3. Ustala sie nakaz ochrony terenéw objetych strefg zieleni chronionej (ZE) w mysl zalecen zawartych w rozdziale
X.

6.4. Ustala sie ponadto nastepujace zasady ogoélne ochrony kulturowej tozsamosci Brzeszcz oraz ochrony wartosci
przyrodniczych:

- Prowadzi¢ polityke lokalizacyjng podporzadkowang celom ochrony srodowiska kulturowego i dazeniom do scalania
pod wzgledem kompozycyjnym i funkcjonalnym poszczegolnych fragmentéw terenu.

- Podja¢ dziatania majace na celu rozbudzenie $wiadomosci spotecznej o warto$ciach historyczno - kulturowych
Brzeszcz a takze pobudzenie przedsigbiorczosci lokalnej zmierzajacej do ochrony jej wartosciowych elementéw
przestrzennych, wyodrebniajacych sie na tle zunifikowanych form zabudowy.

- Przestrzega¢ zapiséw dotyczacych gabarytéw nowowznoszonych obiektéw kubaturowych, zawartych w ustaleniach
dla stref funkcjonalnych planu.

- Przestrzega¢ ustalen planu dotyczacych zasad zagospodarowania strefy zieleni chronionej oraz obszaréw ciggéow
ekologicznych.

Rozdziat VII.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

7.1. Tereny infrastruktury komunalnej (strefa - IK) w planie przeznaczone sg dla drég, ulic, parkingdw i innych
urzadzen stuzacych komunikacji oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi urzadzeniami i obiektami stuzacymi
bezposrednio funkcji uzbrojenia.

7.2. Szerokos¢ pasm infrastruktury komunalnej, ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, zostata ustalona
indywidualnie - w oparciu o graniczne przedziaty okreslone w "Wytycznych projektowania ulic" z uwzglednieniem
elementéw przekroju poprzecznego wynikajgcych z funkcji danego terenu, z istniejacego i projektowanego zadrzewienia
oraz z potrzeb rozmieszczenia sieci uzbrojenia zgodnie z wytycznymi zawartymi w odpowiednich przepisach
szczegolnych.

7.3. Zasady trasowania wszelkich sieci uzbrojenia terenu okreslajg ponizsze przepisy:

a) Wszelkie tranzytowe sieci infrastruktury technicznej przebiegajg w strefie (IK) z zastrzezeniem poz. d).

b) Sieci nalezy trasowac réwnolegle i w okreslonym porzadku wynikajacym z odpowiednich normatywéw (25), przy

maksymalnej oszczednosci terenu.

c) W przypadku wymiany istniejacych odcinkdéw tranzytowych sieci obowigzujg ustalenia jak dla trasowania
nowych sieci.

d) W przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem terenu dopuszcza sie mozliwo$¢ trasowania odcinkéw sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej po terenach innych stref (poza strefg IK) wzdtuz granic wtasnosci, w
pasmach nie kolidujgcych z ustaleniami planu dotyczacymi mozliwosci zabudowy i za zgodg wtasciciela terenu.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny strefy infrastruktury komunalnej od innych terenéw ustala pkt 3.2. w Rozdz.

.

7.4. Na rysunku planu przedstawiono schematycznie przebiegi (kierunki spadkéw) projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej (ks) i deszczowej (kd). Na terenach zainwestowanych, dla ktérych nie wskazano kanalizacji deszczowe;j
nalezy odprowadzi¢ wody opadowe powierzchniowo. Mozliwosci przebiegdw pozostatych sieci: wodociggow(w),
gazociagow(G), sieci elektroenergetycznych(E)(Eo) i telekomunikacyjnych(T), wynikaja z obowigzujgcych przepisow
normatywnych.

7.5. W obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje sie sktadowania statych odpadéw komunalnych i
przemystowych. Dopuszcza sie natomiast czasowe skiadowanie nadkfadu powstatego w trakcie eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego na terenie oznaczonym na rysunku planu zgodnie z legenda.
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7.6. Odpady komunalne powstate na terenie objetym planem powinny by¢é wywozone na skfadowisko odpadéw
komunalnych w Jawiszowicach.

7.7.W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng nowych i
istniejacych obiektéw, zgodnie z ich zapotrzebowaniem. Szacowane zapotrzebowanie na energie elektryczng powstate
w trakcie eksploatacji kruszywa oraz w momencie jej uruchomienia bedzie niewielkie i zostanie ono okreslone
szczegotowo w Planie Zagospodarowania Ztoza "Wilczkowice Skidzin - Pole A".

Rozdziat VIIl.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réowniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maks. i min. wskazniki intensywnosci zabudowy.

8.1. Na catym obszarze opracowania planu nalezy pofozyé szczegdlny nacisk na konsekwentne egzekwowanie
realizacji obiektéw budowlanych z respektowaniem art. 4. Prawa Budowlanego oraz ponizszych ustalen.

8.1.1. Na catym obszarze opracowania planu ustala sie nakaz zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie

prac realizacyjnych.

8.2. Okresla sie nastgpujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu dla
poszczegdlnych stref funkcjonalnych:

a) Dla strefy zabudowy mieszkaniowej (MN)

Max. wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja petna + poddasze uzytkowe

— kat nachylenia dachéw 30 do 45°

— Max. pow. uzytkowa ustug 30%

— max pow. zabudowy dziatki 25%

— Elewacje w kolorach pastelowych z zastosowaniem detali drewnianych, kamiennych lub ceramicznych.

— Dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem podobnym.

— Dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub tzw. tancuchowg tzn. taka, w ktoérej luki pomiedzy budynkami sg
wypetnione jednokondygnacyjnymi pomieszczeniami gospodarczymi.

— Ustala sie wymog zbilansowania 100 % potrzeb parkingowych wynikajacych odpowiednio z przepiséw prawa
budowlanego i rozporzadzenia (4) lub z innych przepiséw normatywnych ustalajgcych niezbedng ilosé
parkingéw dla danego typu inwestycji.

— Obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu.
b) DIa strefy zieleni rekreacyjnej ZR w podstrefie ZR(W):

— dopuszcza sie mozliwos¢ tymczasowego uzytkowania terenu jako obszaru wydobycia kruszywa, pod
warunkiem zrekultywowania terenéw po zakonczeniu eksploatacji - zgodnie z ustaleniami uzyskanej koncesiji,

— obowigzuje zakaz wznoszenia trwatych obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci i obiektow obstugi kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem terenu i nie kolidujacych z funkcja
strefy zieleni rekreacyjnej,

— zaleca sie (po zakonczeniu eksploatacji kruszywa), realizacje zbiornikéw wodnych i zagospodarowanie ich
brzegow dla potrzeb rekreac;i,

— obowigzuje nakaz zachowania wszystkich warunkéw dotyczgcych wydobycia kopaliny zgodnie z "Koncesjg
na wydobycie kruszywa naturalnego ze ztoza Wilczkowice - Skidzih - Pole A".

w podstrefie ZR(U):

— dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych i urzgdzen terenowych dla potrzeb rekreacji (np.: pol
campingowych),

— dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych,

— maks. wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe"

— kat nachylenia dachéw 30 - 45° (z wyjatkiem obiektow, ktérych forma odbiega od tych ustalen na skutek
wymogow wynikajacych z ich przeznaczenia)

— min. procentowy udziat pow. ustug w projektowanych budynkach 60%

— max pow. zabudowy dziatki 50%

— zaleca sie realizacje elewacji frontowych o podwyzszonym standardzie,

— dachy spadziste kryte dachowkg ceramiczng lub mat. podobnym.

— dachy ptaskie jednokondygnacyjne - w formie zielonych ogrodéw na powierzchni min. 33% dachu.

— ustala sie wymaog zbilansowania 100 % potrzeb parkingowych wynikajacych odpowiednio z przepiséw prawa
budowlanego i rozporzadzenia (4) lub z innych przepiséw normatywnych ustalajacych niezbedng ilo$é
parkingéw dla danego typu inwestyc;ji.

— obowigzuje zakaz trasowania tranzytowych sieci uzbrojenia terenu z wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarne;j i
deszczowej w przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem terenu.

c) Strefa zieleni chronionej (ZE)

— obowigzuje nakaz ochrony bogatych siedlisk roslinnosci tegowej nad rzeka Sofg, pomiedzy korytem rzeki a
pieszo jezdng drogg (oddzielajaca tg strefe od strefy zieleni rekreacyjnej ZR),

— obowigzuje zakaz realizacji wszelkich trwatych obiektéw kubaturowych,

— obowigzuje zakaz wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych z wyjatkiem jak dla strefy zieleni rekreacyjnej
ZR(W),
dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych i rowerowych.

d) Strefa koryta rzeki Soty (WS):
— obowigzuje nakaz szczegolnie ochrony wod | klasy czystosci rzeki Soty,
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— obowigzuje zakaz realizacji wszelkich trwatych i tymczasowych obiektéw budowlanych,
— dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania obszaru strefy (w przypadku niskiego poziomu wody w rzece Sole)
jako terenéw plazowych,

e) Strefa gruntéw rolnych (RP)

— dopuszcza sie wznoszenie obiektow kubaturowych, stuzacych bezposrednio produkcji rolnej i przetwdrstwu
rolno-spozywczemu, zgodnie z art. 2. pkt 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. (8).

— zakaz wznoszenia budynkéw o wytgcznej funkcji mieszkaniowe;j,

— dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych,

— maks. wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe*

— kat nachylenia dachoéw (zalecany) 30 - 45° (z wyjatkiem obiektow, ktérych forma odbiega od tych ustalen na
skutek wymogéw wynikajacych z ich przeznaczenia)

— max pow. funkcji mieszkaniowej w obiektach kubaturowych 25%

— max pow. zabudowy dziatki bez ograniczen.

f) Strefa infrastruktury komunalnej (I-K)

— zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen i obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
funkcjg komunikacyjng i z przebiegiem sieci uzbrojenia terenu.
— Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziatach IV. i VII.

8.3. Zagospodarowanie terendw na catym obszarze opracowania planu wymaga rygoréw czystosci ekologiczne;j.
(Pojecie czystosci ekologicznej nalezy rozumie¢ jako sposob i uzytkowanie przestrzeni zgodnie z przepisami zawartymi
w obowigzujgcych ustawach i rozporzadzeniach dot. ochrony przyrody i ksztattowania srodowiska oraz w prawie
budowlanym)

8.4. Ustalenia dotyczgce obowigzujacych linii zabudowy wynikaja z legendy. Brak linii zabudowy oznacza, ze
pokrywa sie ona z linig rozgraniczajaca.

8.5. Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowa¢ eliminujgc bariery architektoniczne i
urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

8.6. Dla catego obszaru planu zaleca sie realizacje budynkéw bez podpiwniczenia.

8.7. Obszar w granicach opracowania planu potozony jest w obrebie terenu gérniczego kopalni "Brzeszcze". Zatem
wznoszenie lub przebudowa trwatych budowli lub urzadzerh wymaga spetnienia warunkéw ich ochrony przed wptywem
dziatalnosci gorniczej. Warunki te beda okreslone odrebnie, ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla terenu gérniczego tej kopalni.

8.8. Do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego terenu
gorniczego kopalni "Brzeszcze", okreslenie warunkéw ochrony, o ktérych mowa w ust. 1. nastepuje w drodze
uzgodnienia zezwolen na wzniesienie lub przebudowe trwatych budowli i urzgdzen przez Okregowy Urzad Gorniczy w
Krakowie -zgodnie z art. 146 ustawy "Prawo geologiczne i gérnicze" z dn. 4 lutego 1994 r. (Dz. U. Nr 27, poz. 96).

Rozdziat IX.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

9. Linie podziatu terendéw na dziatki budowlane wskazane na rysunku planu, okreslajg zasade takich podziatow,
jaka jest odpowiednia dla ustalonej formy zabudowy. Tak wiec linie podziatu wyznaczone geodezyjnie moga by¢
prowadzone inaczej pod warunkiem spetnienia innych, zasad okreslonych ponizej:

a) linie rozgraniczajace strefy IK stanowig zawsze co najmniej jedng z granic dzielonej dziatki tzn., ze podziat na
dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych czesci
kwartatu.

b) zaleca sie by linie podziatu siegajace linii rozgraniczajacych byty do nich prostopadte lub zblizone do kata
prostego.

c) min szerokos¢ dziatki na obszarach zabudowy mieszkaniowe;j:
dla bud. wolnostojgcego 18,0 m (zalecana min. 22 m)
dla bud. blizniaczego 11,0 m
dla bud. szeregowego 7,2 m

d) Ustala sie mozliwo$¢ wtérnych podziatéw (dla dziatek o szerokosci min. 22 m przewidzianych pierwotnie pod
zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca) i realizowania innych form zabudowy (blizniaczej, szeregowej lub tzw.
fancuchowej) na terenach, na ktérych wskazano mozliwos¢ takich podziatéw na rysunku planu.

e) Kazde dwie dziatki przylegajace do siebie i przeznaczone pod zabudowe wolnostojacg moga by¢ zabudowane
budynkami zbliznionymi, przylegajacymi do siebie bezposrednio lub posrednio np.: pom. gospodarczymi lub
garazami itp. o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu lub z przepisami ustawowymi.

f) Na rysunku planu oznaczono (zgodnie z legenda) tereny, ktérych podziat nalezy przeprowadzic w mysl
procedury scalania gruntéw, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce gruntami.

Rozdziat X.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

10.1. Wszelkie inwestycje realizowane w obszarze opracowania planu uwarunkowane sg wymogiem czystosci
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ekologicznej. Pojecie to nalezy rozumieC jako sposdb i uzytkowanie przestrzeni zgodnie z przepisami zawartymi w
obowiagzujacych ustawach i rozporzadzeniach dot. ochrony srodowiska oraz w prawie budowlanym.

10.2. Dla catego terenu opracowania we wszystkich projektowanych obiektach budowlanych obowigzuje zakaz
stosowania takich lokalnych systemow ogrzewania, przy stosowaniu ktérych emisja substancji zanieczyszczajacych
powietrze przekracza dopuszczalne wielko$ci okreslone w Zat. Nr 1. grupa "C", rozporzadzenia MOS-ZNiL z dnia 12
lutego 1990 r. w sprawie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem (13). Dotychczas stosowane lokalne systemy
ogrzewania przekraczajgce dopuszczalne normy a uruchomione po 31 grudnia 1994 r. nalezy przeprojektowac i
dostosowaé do wyzej przytoczonych wymogoéw. Zaleca sie stosowanie systeméw grzewczych na gaz ziemny lub
elektrycznych.

10.3. Na fragmentach terenéw przeznaczonych dla réznych stref funkcjonalnych przebiegajg tzw. ciagi
ekologiczne, ktérych zadaniem jest taczenie terendw o szczegdlnych warto$ciach $Srodowiskowo twoérczych i
umozliwienie zachowania rozwijania i przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Obszary te podlegajg
catkowitemu zakazowi zabudowy i realizowania ogrodzen uniemozliwiajacych spetnienie funkcji ciagu (migracja
drobnych form fauny). Dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do ciekéw powierzchniowych po
spetnieniu wymogdw okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

10.4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w sasiedztwie ciaggdw ekologicznych nalezy
okresla¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony wynikajacej z potrzeby zachowania lub powigkszenia
aktywnosci przyrodniczej tego obszaru.

10.5. W przypadku wystepowania obiektdow i obszaréw chronionych np. wyzej wspomnianych ciggow
ekologicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ustalone dla nich wskazniki intensywnosci (% zabudowy
dziafki), ulegajg obnizeniu odpowiednio do wielkosci terendw zajmowanych przez te obiekty i obszary.

10.6. W miejscu skrzyzowania sie obszaru strefy infrastruktury komunalnej (IK) z obszarem ciggu ekologicznego,
nalezy zrealizowaé¢ przepust ekologiczny, ktdérego parametry winny zosta¢ okreslone kazdorazowo w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.7. Parkingi projektowane w granicach obowigzywania planu w poziomie terenu zaleca sie realizowa¢ na gruncie
utwardzonym z ptyt wielootworowych na lekkiej podbudowie piaskowej z rozwigzaniem bezpiecznego unieszkodliwienia
Sciekow. Parkingi istniejace zaleca sie zmodernizowaé w mysl| tych samych (powyzszych zasad).

Rozdziat XI.

Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczenia sciekéw
badz zbiornikéw bezodptywowych.

11.1. W granicach obszaru opracowania planu przewiduje sie realizacje kanalizacji sanitarnej zgodnie z
wytycznymi zawartymi w projekcie pod nazwg "Program ogolny kanalizacji sanitarnej dla czterech sotectw w gminie
Brzeszcze (Przecieszyn, Wilczkowice, Skidzin, Zasole)", opracowanym przez zespot ustug technicznych w Kielcach (w
ramach programu "Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska"). Na terenach w granicach opracowania planu nie
przewiduje sie w tym projekcie budowy oczyszczalni, dlatego tez w planie nie przewiduje sie specjalnych terenéw dla
realizacji systemow grupowych oczyszczania $ciekdw. Przepompownie sieciowe nie wymagajace stref ochronnych
nalezy zrealizowaé w granicach strefy infrastruktury komunalne;.

11.2. Zgodnie z opinig zawartg w w/w projekcie "Charakter terenéw zainwestowanych w gminie, duza ilo$¢ ciekdéw
wodnych umozliwia w duzej czesci naturalny sposob odprowadzenia wod opadowych, bez koniecznosci stosowania
zorganizowanej kanalizacji deszczowej". Nie mniej jednak w obszarze opracowania planu, przewidziano kanalizacje
deszczowg, z ktorej wody opadowe po oczyszczeniu zostang odprowadzone do zbiornikbéw wodnych. Na terenach dla
ktéorych nie wskazano kanalizacji deszczowej nalezy odprowadzi¢ wody opadowe za posrednictwem rowow
powierzchniowych i po oczyszczeniu, odprowadzi¢ je takze do zbiornikéw wodnych. Urzadzenia oczyszczajace nie
wymagajace stref ochronnych mozna zlokalizowa¢ na terenach stref IK, ZE lub ZR(W).

11.3. Bezodptywowe zbiorniki dla $ciekow sanitarnych dopuszcza sie jako urzgdzenia tymczasowe (funkcjonujace
do czasu wybudowania systemu oczyszczania $Sciekow sanitarnych) na dziatkach zlokalizowanych w  strefie
mieszkaniowej MN, w rejonie realizacji ustug rekreacyjnych w strefie ZR(U) i w strefie upraw rolnych RP w przypadku
powstania tam zabudowy stuzacej bezposrednio produkcji rolnej. Zasady lokalizacji tego rodzaju urzadzen musza by¢
zgodne z Prawem Budowlanym oraz z innymi, aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska.

Rozdziat XII.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

12.1. Obszar oznaczony na rysunku planu 9ZR(W), przewidziany docelowo jako teren rekreacyjny ze zbiornikami
wodnymi, moze by¢ tymczasowo wykorzystany jako obszar eksploatacji kruszywa (w granicach terenu wnioskowanego
do eksploatacji powierzchniowej, ktérego zasieg wskazano na rysunku planu).

12.2. Eksploatacja kruszywa winna by¢ realizowana zgodnie z wymogami okreslonymi w koncesiji.

12.3. W obszarze oznaczonym 9ZR(W) zaznaczono na rysunku planu teren przeznaczony do tymczasowego
sktadowania nadktadu.

12.4. Zasady tymczasowego dopuszczenia budowy zbiornikdw bezodptywowych dla odprowadzenia Sciekow z
projektowanej zabudowy okresla pkt.3 Rozdziatu XI.

12.5. Dla pozostatych terenéw ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego ich wykorzystania w sposéb dotychczasowy (do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu), w my$l Art. 37, pkt. 1.
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Rozdziat XIIl.

Granice obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

13.1. Zagospodarowanie obszaru 9ZR(W) nalezy realizowa¢ w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.
Realizacja ustalen planu tego obszaru moze by¢ prowadzona przez réznych inwestoréw i podzielona na etapy, jednak w
oparciu 0 wspdlny plan zagospodarowania terenu, ktéry zagwarantuje odpowiednie powigzania funkcjonalno -
przestrzenne pomiedzy tymi obszarami.

13.2. Wszelkie przeksztaltcenia istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jako dziatania rehabilitacyjne,
prowadzone w granicach obszaru opracowania planu, nalezy realizowac z respektowaniem ustalen planu miejscowego
dla odpowiednich stref funkcjonalnych.

13.3. Ustala sie nakaz rekultywacji terendw zdegradowanych w toku wydobycia kruszywa - zgodnie z projektem
planu rekultywacji spojnym z planem miejscowym i z planem zagospodarowania terenu (o ktérym mowa w pkt.1.),
zaakceptowanym przez Rade Miejska, przed wydaniem koncesiji.

13.4. Obowigzek opracowania planu zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt.1. i 3. spoczywa na Gminie.

13.5. Obowigzek opracowania projektu planu rekultywacji obszaréw zdegradowanych w toku wydobycia kruszywa
(spojnego z planem zagospodarowania terenu, o ktdorym mowa w pkt.4.) i realizacji tej rekultywacji spoczywa na
przedsiebiorcy eksploatujgcym ztoze, ktéry otrzymat koncesje na wydobycie kruszywa.

Rozdziat XIV.
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartos¢é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

14.1. Ustala sie, ze dla planu miejscowego obszarow rekreacyjnych nad rzekg Sotg w Brzeszczach przyjmuje sie
procentowg stawke zerowa, (stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w Art.10. ust.3. ustawy), zaktadajac, ze w zwigzku
z uchwaleniem planu nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci, (o ktérym mowa w Art. 36. ust. 3 ustawy).

14.2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust.1, uzasadnione w pkt. 11.2. oznacza, ze nie beda pobierane jednorazowe
opfaty, o ktérych mowa w Art.36. ust.3. ustawy.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do Uchwaty
Rady Miejskie;.

2. W obszarze opracowania planu tracg moc ustalenia Aktualizacji miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzeszcze" (Uchwata Nr X/69/91 Rady Miejskiej w Brzeszczach z
dnia 28 czerwca 1991 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego Nr 1 z dnia 21 stycznia
1992 r.) ze zmianami dotyczgcymi obszaru niniejszego planu, zawartymi w opracowaniu pod nazwg " Zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzeszcze" (Uchwata Nr XXXIX/245/93
Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 13 grudnia 1993 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Katowickiego Nr 13 z dnia 10 listopada 1994 r.).

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Brzeszczach.
Informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona takze w prasie lokalnej.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Brzeszcze.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.



