Ogfoszona w Dz.U. Woj. Matop z 10 sierpnia 2000 r.. Nr 53 poz.560

Uchwata Nr XXI1/183/2000
Rady Miejskiej w Brzeszczach

z dnia 30 maja 2000 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Osiedla im. . Paderewskiego
w Brzeszczach - Jawiszowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (tj. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) i art. 7 oraz 8 i 26 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Brzeszczach uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla im. Ignacego Paderewskiego,
opracowany w trybie zmiany planu i przyjmuje ustalenia planu (zawarte w ponizej wyszczegdlnionych
rozdziatach), jako przepis gminny:

V.
V.
VI

VII.

Przepisy wstepne.

Ustalenia dotyczace rysunku planu.

Przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajagce tereny tej
infrastruktury.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maks. i min. wskazniki intensywnosci
zabudowy.

VIIl. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

IX.

1.1.

Granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejgcej zabudowy.
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu.

Rozdziat |

Przepisy wstepne

Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla im. Ignacego
Paderewskiego w Brzeszczach - Jawiszowicach, opracowanego w trybie zmiany planu, (zwanego
dalej planem), ustalajg zakres mozliwosci przeksztatcen terendw i ich struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Wyraza sie on rysunkiem planu i ustaleniami tekstowymi, ktére okreslajg zakazy,
nakazy a takze zalecenia i dopuszczalne mozliwo$ci zagospodarowania terenéw
niezagospodarowanych i przeksztatcania istniejgcego zagospodarowania pod katem celow
ustugowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, a takze z uwzglednieniem innych potrzeb Miasta np.:
w zakresie lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych (miedzy innymi uktadéw
komunikacyjnych, szkét itp.) oraz wymogéw ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia planu
przewidujg, Zze przeksztatcenia te beda sie odbywacé przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy
formutowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw. Opracowano je z uwzglednieniem
prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

1.2.Rozwigzania planu, o ktérych mowa w pkt 1 sg regulowane ustaleniami stanowigcymi tres¢

niniejszej uchwalty i jej zatgcznikiem - rysunkiem planu.

1.3.Wszystko czego plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa i

wymogami normatywnymi.



1.4.Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. 99.15.139 z p6zn. zm.).

1.5.W ustaleniach tekstowych planu zastosowano nastepujgce wyrazenia okreslajace stopien
obowigzywania tych ustalen:

a) zakaz" lub "nakaz" a takze "nalezy" wyrazajg koniecznos$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

b) "zaleca sie" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych,
ekolog., ekonom. lub estetycznych,

c) "mozliwos¢" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi doraznymi
potrzebami Miasta itp. np.: "tymczasowo dopuszcza sie mozliwosé",

d) "min" i "max" oznaczajg koniecznos¢ respektowania wartosci nieprzekraczalnych z wyjatkiem
odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

Parametry podane bez wyzej wymienionych okreslen nalezy traktowaé jako obowigzujace lub
optymalne, zaleznie od uzytych w tekscie sformutowan.

1.6. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw wyrazony oznaczeniami na
podkfadzie geodezyjnym nie jest trescig ustalen planu lecz informacjg o tym stanie.

1.7.W planie nie zmienia sie bezposrednio istniejgcego stanu wtasnosci, uzytkowania i
zagospodarowania terenu. W ramach funkcji regulacyjnej, plan ustala jedynie mozliwosci dziatania
powodujgce zmiane stanu istniejgcego w zakresie objetym uchwatg Rady Miejskiej w Brzeszczach
Nr X111/67/95 z dnia 25 kwietnia 1995 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla im. Ignacego Paderewskiego tj. w zakresie:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

c) terendéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny,

d) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury,

e) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w
tym réwniez linii zabudowy i gabarytow obiektéw, a takie maks. i min. wskazniki
intensywnosci zabudowy,

f) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,

g) granic obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejacej
zabudowy.

W planie ustalono tez stawke procentowg dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie z wymogiem art. 10 pkt 2 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat Il

Ustalenia dotyczace rysunku planu

2.1. Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, jest integralng cze$cig planu, obowigzuje zgodnie z
tzw. legenda rysunku planu i w zakresie okreslonym uchwatg Rady Gminy, ktérej trescig sg
ustalenia planu miejscowego.

2.2. Legenda rysunku planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg charakter obowigzujacy i
obejmuje:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
przy czym wyodrebniono linie rozgraniczajace ciagte (nienaruszalne) od przerywanych,
ktorych przebieg moze byé korygowany lecz zgodny z zastrzezeniem punktu 3.3,

c) linie proponowanych podziatéw na dziatki budowlane z zastrzezeniem ustalen rozdziatu VIII,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) tereny przeznaczone dla celéw publicznych oznaczone "p" - (niezaleznie od drég i ulic, ktore
Z mocy prawa sg terenami publicznymi),

f) oznaczenia dotyczace sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej,



g) pasma ochronne wazniejszych urzadzen infrastruktury technicznej,
h) ciagi ekologiczne podlegajgce ochronie ze wzgledu na ich znaczenie srodowiskowo-tworcze,
i) inne oznaczenia.

2.3. Granica opracowania planu stanowi réwnoczesnie granice strefy funkcjonalnej.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania

3.1. Przeznaczenie terendw objetych planem okreslajg strefy funkcjonalne:

3.3.

a) Strefa zabudowy mieszkaniowej (M) z ograniczong mozliwoscig realizowania programu

ustugowego, zawierajgca podstrefy:

- zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dla realizacji budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego (M1),

- zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dla realizacji budownictwa wielorodzinnego lub
jednorodzinnego w uktadzie zwartym (M2),

- zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dla realizacji budownictwa jednorodzinnego w
uktadzie zwartym lub wolnostojgcym (M3).

b) Strefa zabudowy ustugowej (U) z podstrefami:
- zabudowy przeznaczonej na obiekty ustugowe nieucigzliwe, z ograniczong do 30%
mozliwoscig realizowania programu mieszkaniowego (UN),
- strefa ustlugowo-mieszkaniowa 2z wymogiem realizowania obiektéw zawierajacych
przynajmniej potowe powierzchni o funkcji ustugowej, nieucigzliwej (UM),
- strefa ustugowo-przemystowa, przeznaczona na ustugi i obiekty przemystowe o ucigzliwosci
ograniczonej do powierzchni dziatki (UP).

c) Strefa zieleni (Z), obejmujgca podstrefy:
- Zzieleni urzadzonej obejmujacej tereny publiczne przeznaczone na ustugi w zieleni, jak ustugi
oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, gastronomii, kultury itp. (ZU),
- Zeleni parkow i skweréw z mozliwoscig wznoszenia jedynie obiektow tymczasowych o
wysokich walorach estetycznych na ograniczonej pow. dziatki (ZO),
- zieleni chronionej z zakazem lokalizowania obiektéw kubaturowych (ZL).

d) Strefa infrastruktury komunalnej (IK)
przeznaczona dla urzadzen i obiektéw komunikacji - (wg. ustalen rozdziatu V) i infrastruktury
technicznej uzbrojenia terenéw - (wg. ustalen rozdziatu VI.).

3.2.1. Na fragmentach terenéw przeznaczonych dla réznych stref funkcjonalnych przebiegajg tzw.
ciagi ekologiczne, ktérych zadaniem jest faczenie terendw o szczegdlnych wartosciach
Srodowiskowo-tworczych i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie
zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Obszary te podlegajg catkowitemu zakazowi
zabudowy i zakazowi realizowania ogrodzen uniemozliwiajgcych spetnienie funkcji ciagu,
tzn. ogrodzen murowanych lub betonowych siegajacych w gtgb gruntu na gtebokosé
wiekszg niz 20 cm - (i utrudniajacych migracje drobnych form fauny).

3.2.2. Dopuszcza sie mozliwosé odprowadzania wéd opadowych do ciekéw powierzchniowych po
spetnieniu wymogéw okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska.

Linie rozgraniczajace, ograniczajgce obszary stref funkcjonalnych o odmiennym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania - zgodnie z legendg planu, wystepujg jako ciggte tzn.

nienaruszalne i przerywane, tzn. takie, ktére mogg by¢ korygowane w procesie realizacji planu (np.

jezeli przemawia za tym uksztattowanie terenu), jezeli zostang spetnione jednoczesnie nastepujace

warunki:

a) korekta obejmie teren o szerokosci nie przekraczajgcej 10 m od linii rozgraniczajacej wedtug
oznaczenia na rysunku planu,

b) na dokonanie korekty wyrazi zgode osoba dysponujgca nieruchomoscia, ktérej korekta dotyczy,

c) zostang spetnione pozostate warunki okreslone w ustaleniach planu dla strefy funkcjonalnej
terenu, ktérego korekta dotyczy.



Rozdziat V

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Linie rozgraniczajgce ciagte i przerywane, ograniczajace strefe funkcjonalng infrastruktury
komunalnej (IK), zawierajg elementy komunikacji samochodowej; (ulice, place, oraz drogi
publiczne) wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne urzadzenia uzbrojenia terenu. Linie
te podlegajg ustaleniom pkt 3.3.

Drogi i ulice oznaczono zgodnie z "Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich
usytuowanie". Dla ulic tych zastosowano ponizsze szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

G Droga gtéwna 25m
z Droga zbiorcza 25m
L Droga lokalna 15 m
D Droga dojazdowa 10m

Oznaczenie PJ wyraza funkcje pieszo-jezdna drogi.

Oznaczenie PR wyraza funkcje Sciezki rowerowej. Na rysunku planu wystepujg trzy typy Sciezek

rowerowych:

- wydzielone $ciezki rowerowe prowadzone poza ukladem ulicznym, w pasie terenu wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- $ciezki prowadzone w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

- $ciezki rowerowe prowadzone w obrebie stref zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni.

Szerokos$¢ Sciezki rowerowej powinna wynosié¢ nie mniej niz:
1,5 m - gdy jest ona jednokierunkowa,

2,0 m - gdy jest ona dwukierunkowa,

2,5 m - gdy ze Sciezki jednokierunkowej mogg korzystaé piesi.

Wszelkie inne zasady sytuowania oraz ksztattowania Sciezek rowerowych powinny by¢ zgodne z
Rozdziatem 9 "Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie".

Litera (P.) na terenach IK oznacza przeznaczenie danego obszaru na parking w poziomie terenu
lub wielopoziomowy (PW).

W projektach technicznych drdg i ulic lokalnych i dojazdowych zaleca sig przewidzie¢ mozliwie duzg
ilos¢ zatok parkingowych z uzyciem ptyt azurowych na lekkiej podbudowie piaskowe;j.

Zarys drdg i ulic (a takze innych urzadzen stuzacych komunikacji, takich jak parkingi, przystanki
autobusowe, skrzyzowania ulic) stanowi przykfad proponowanych rozwigzah projektowych.
Urzadzenia te mozna uksztattowac inaczej pod warunkiem zgodnosci ich funkcji z oznaczeniami na
rysunku planu a takze z respektowaniem linii regulacyjnych strefy infrastruktury komunalne;..

Jezeli strefa infrastruktury komunalnej przecina cigg ekologiczny, o ktérym mowa w pkt 3.2., organ
administracji samorzadowej, wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
moze ustali¢ w niej nakaz utworzenia przepustu ekologicznego i okresli¢ jego parametry
techniczne.

Mozliwos¢ zrealizowania obiektu budowlanego o pomniejszonej w stosunku do wymagan
normatywnych, liczbie miejsc parkingowych o ktérej mowa w ustaleniach strefowych w Rozdziale
VIl, pociaga za sobag nakaz dokonania przez inwestora na rzecz Gminy odpowiedniej, (ustalonej
przez Rade Gminy) optaty.

Rozdziat V



Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

5.1. Tereny przeznaczone dla realizacji celdéw publicznych oznaczono na rysunku planu dodatkowo
(poza symbolem strefy i numerem kwartatu) literkg "p". Drogi i ulice nie zostaly oznaczone tym
symbolem ze wzgledu na to, ze z mocy prawa stanowig one tereny publiczne.

5.2. Ustugi na terenach publicznych mogq by¢ realizowane ze srodkow innych niz budzetowe. Traca
wowczas moc ustalenia o przeznaczeniu takiego terenu lub jego czesci dla realizacji celdow
publicznych.

5.3. Ustalenia dotyczace linii rozgraniczajgcych tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych
zgodnie z pkt 3.3. w Rozdz. Ill.

Rozdziat VI

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

6.1. Tereny infrastruktury komunalnej (strefa - IK) w planie przeznaczone sg dla drog, ulic, parkingéw i
innych urzadzen stuzacych komunikacji (wg. klasyfikacji zawartej w pkt (4.2.) oraz dla sieci
uzbrojenia terenu wraz z innymi urzadzeniami i obiektami stuzacymi bezposrednio funkgiji
uzbrojenia.

6.2. Szerokos¢ pasm infrastruktury komunalnej, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi, zostata
ustalona indywidualnie - w oparciu o graniczne przedziaty okre$lone w "Wytycznych projektowania
ulic" z uwzglednieniem elementéw przekroju poprzecznego wynikajgcych z funkciji danego terenu, z
istniejacego i projektowanego zadrzewienia oraz z potrzeb rozmieszczenia sieci uzbrojenia zgodnie
z wytycznymi zawartymi w odpowiednich przepisach szczegdlnych.

6.3. W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej rozbudowe sieci nalezy uzalezni¢ od rzeczywistych
potrzeb. Zalecana jest systematyczna modernizacja istniejgcych linii. Przeprowadzenie nowych linii
oraz realizacja przytaczy wymaga uzyskania odpowiedniego uzgodnienia od dysponenta sieci.

6.4. W zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych zaleca sig skanalizowanie siecig rozdzielcza
sanitarng i deszczowg wszystkich terendéw przeznaczonych w planie pod zabudowe. Scieki
sanitarne nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej oczyszczalni komunalnej. Tymczasowo dopuszcza sie
zastosowanie systeméw indywidualnych oczyszczania sciekow badz szczelnych zbiornikow
bezodptywowych dla strefy M3.

6.5. W zakresie obstugi terenéw w gaz i energie elektryczng realizacja nowych linii i przytaczy wymaga
uzyskania odpowiedniego uzgodnienia od dysponenta sieci.

6.6. Zasady trasowania wszelkich sieci uzbrojenia terenu okreslajg ponizsze przepisy:

a) wszelkie tranzytowe sieci infrastruktury technicznej przebiegajg w strefie (IK) z zastrzezeniem
poz. e),

b) sieci nalezy trasowacC réwnolegle i w okreslonym porzadku wynikajagcym z odpowiednich
normatywow, przy maksymalnej oszczednosci terenu,

c) wznoszenie obiektébw i zagospodarowanie terendw wymaga uwzglednienia przepisow
dotyczacych stref ochronnych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) w przypadku wymiany istniejgcych odcinkow tranzytowych sieci obowigzujg ustalenia jak dla
trasowania nowych sieci.

e) w przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem terenu dopuszcza sie mozliwos¢ trasowania
odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej po terenach innych stref (poza strefg IK)
wzdtuz granic wtasnosci, w pasmach nie kolidujgcych z ustaleniami planu dotyczacymi
mozliwo$ci zabudowy i za zgodg wiasciciela terenu.

f) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny strefy infrastruktury komunalnej od innych terenéw ustala
pkt 3.3. w Rozdz. Ill.

Rozdziat VII

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maks. i min. wskazniki intensywnosci zabudowy



7.1. Na catym obszarze opracowania planu nalezy potozy¢ szczegdlny nacisk na konsekwentne
egzekwowanie realizacji obiektow budowlanych z respektowaniem art. 4 Prawa Budowlanego oraz
ponizszych ustalen.

7.2.

7.1.1.

Na calym obszarze opracowania planu ustala sie nakaz zapewnienia nadzoru
archeologicznego w trakcie prac realizacyjnych.

Okresla sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu dla poszczegolnych stref funkcjonalnych:

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

Zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dia realizacji budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego (M1):

- max. wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,

- max. pow. uzytkowa ustug 30%,

- max. pow. zabudowy dziatki 40%,

- zaleca sie zabudowe pierzejowg w granicach szerokosci dziatek,

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem podobnym,

- ustala sie wymag zbilansowania 100% potrzeb parkingowych wynikajacych odpowiednio
z przepisow prawa budowlanego i rozporzadzenia (4) lub z innych przepisow
normatywnych ustalajgcych niezbedng ilos¢ parkingéw dla danego typu inwestyciji,

- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu.

Zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dla realizacji budownictwa
wielorodzinnego lub jednorodzinnego w uktadzie zwartym (M2):

- max. wysokosé zabudowy 4 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe dla budownictwa
wielorodzinnego i 2 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe dla budownictwa
jednorodzinnego,

- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,

- max. pow. uzytkowa ustug 30%,

- max pow. zabudowy dziatki 40% (dla zabudowy wielorodzinnej) i 25% (dla zabudowy
jednorodzinnej),

- zaleca sie zabudowe pierzejowg w granicach szerokosci dziatek,

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem podobnym,

- ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych, jak dla strefy (M1),

- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu,

- ustala sie nakaz ochrony starodrzewu debowego w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 18. M2.

Zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonej dla realizacji budownictwa
jednorodzinnego w ukladzie zwartym lub wolnostojacym (M3):

- max. wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,

- max. pow. uzytkowa ustug 30%,

- max pow. zabudowy dziatki 25%,

- dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem podobnym,

- dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub tzw. tancuchowa w granicach szerokosci dziatek
tzn. taka, w ktorej luki pomiedzy budynkami sg wypetione jednokondygnacyjnymi
pomieszczeniami gospodarczymi,

- ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych, jak dla strefy (M1),

- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu.

Zabudowy przeznaczonej na obiekty ustugowe nieuciazliwe, z ograniczong do 30%
mozliwoscia realizowania programu mieszkaniowego (UN):

- min. pow. uzytkowa ustug 70%,

- max. pow. zabudowy dziatki 100%,

- zaleca sie zabudowe pierzejowg w granicach szerokosci dziatek,
- dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem podobnym,
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- dopuszcza sie zabudowe blizniacza lub tzw. tahcuchowg tzn. taka, w ktérej luki
pomiedzy budynkami sg wypetnione jednokondygnacyjnymi pomieszczeniami
gospodarczymi,

- ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych jak dla strefy (M1),

- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu.

Strefa ustugowo-mieszkaniowa z wymogiem realizowania obiektéw zawierajacych
przynajmniej potowe powierzchni o funkcji ustugowej, nieuciazliwej (UM)

- max. wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,
- min. pow. uzytkowa ustug 50%,
- max. pow. zabudowy dziatki 70%,
- zaleca sie zabudowe pierzejowg w granicach szerokosci dziatek,
- dachy kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem podobnym,
- dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub tzw. fancuchowa tzn. taka, w ktérej luki
pomiedzy
budynkami sg wypetnione jednokondygnacyjnymi pomieszczeniami gospodarczymi,
- ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych jak dla strefy (M1),
- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt, sieci uzbrojenia terenu.

Strefa ustlugowo przemystowa, przeznaczona na ustugi i obiekty przemystowe o
uciazliwosci ograniczonej do powierzchni dziatki (UP):

- max. wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe (z wyjatkiem
obiektow, dla ktérych wysokos¢ wynika z przeznaczonej im technologii produkgiji),

- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,

- max pow. zabudowy dziatki 100%,

- ustala sie wymaog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych jak dla strefy (M1),

- obowigzuje zakaz trasowania tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

Zieleni urzadzonej obejmujacej tereny publiczne, przeznaczone na ustugi w zieleni,
jak ustugi oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, gastronomii, kultury itp. (ZU):

- max. wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje petne + poddasze uzytkowe,

- kat nachylenia dachéw 30 do 45°,

- min. pow. uzytkowa ustug 80%,

- max pow. zabudowy dziatki 30%,

- dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem podobnym,

- ustala sie wymég zbilansowania 100% potrzeb parkingowych jak dla strefy (M1),
- obowigzuje zakaz trasowania tranzyt. sieci uzbrojenia terenu.

Zieleni parkéw i skweréw (ZO):

- dopuszcza sie mozliwo$¢ wznoszenia jedynie tymczasowych obiektow zwigzanych z
funkcja strefy o gabarytach uzasadnionych ich przeznaczeniem na ograniczonej do 20%
pow. dziatki.

Zieleni chronionej z zakazem lokalizowania obiektéw kubaturowych (ZL):

- obowigzuje zakaz wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci i
obiektow obstugi kanalizacji sanitarnej i deszczowej w przypadkach uzasadnionych
uksztattowaniem terenu i nie kolidujgcych z funkcjg strefy.

Strefa infrastruktury komunalnej przeznaczona dla urzadzen i obiektéw komunikacji -

(wg. ustaleh rozdziatu V) i infrastruktury technicznej uzbrojenia terendw - (wg. ustalen

rozdziatu VI) (IK):

- zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzadzeh i obiektéw komunikacji i infrastruktury
technicznej nie kolidujacych z funkcjg komunikacyjng i z przebiegiem sieci uzbrojenia,

- w obszarze opracowania planu, przewidziano kanalizacje deszczowgq i sanitarna,

- do czasu uruchomienia sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe mozna
odprowadzi¢ rowami powierzchniowymi z zachowaniem odpowiednich przepiséw
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dotyczacych ochrony srodowiska. Urzadzenia oczyszczajace nie wymagajace stref
ochronnych mozna zlokalizowa¢ na terenach stref IK, ZO lub ZL,

- bezodptywowe zbiorniki dla Sciekdw sanitarnych dopuszcza sie jako urzadzenia
tymczasowe (funkcjonujace do czasu wybudowania systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych) na dziatkach zlokalizowanych w strefie mieszkaniowej M3. Zasady
lokalizacji tego rodzaju urzadzehh muszg by¢é zgodne z Prawem Budowlanym oraz z
innymi, aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie terendw na catym obszarze opracowania planu wymaga rygorow czystosci
ekologiczne;.

Ustalenia dotyczace obowigzujacych linii zabudowy wynikaja z legendy. Brak linii zabudowy
oznacza, ze pokrywa sie ona z linig rozgraniczajgca.

Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowaé eliminujgc bariery
architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej i jednorodzinnej zwartej ustala sie wymaéog
opracowania projektu planu zagospodarowania dla catego kwartalu z rezerwacjg powierzchni
terendw dla zieleni rekreacyjne;:
- dla zabudowy wielorodzinnej

15 - 30% pow. kwartatu
- dla zabudowy jednorodzinnej, zwartej

10 - 20% pow. kwartatu

7.7.1. Obszar w granicach opracowania planu potozony jest czesciowo w obrebie terenu
gorniczego kopalni "Brzeszcze". Zatem wznoszenie lub przebudowa trwatych budowli lub
urzadzeh wymaga spetnienia warunkow ich ochrony przed wpltywem dziatalnosci gérnicze;j.
Warunki te bedg okreslone odrebnie, ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnego dla terenu gérniczego tej kopalni.

7.7.2. Do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego terenu gorniczego kopalni "Brzeszcze", okreslenie warunkéw ochrony, o
ktérych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze uzgodnienia zezwolen na wzniesienie lub
przebudowe trwatych budowli i urzadzen przez Okregowy Urzad Goérniczy w Krakowie -
zgodnie z art. 146 ustawy "Prawo geologiczne i gornicze" z dnia 4 lutego 1994 r. (Dz. U. Nr
27, poz. 96).

Pojecie czystosci ekologicznej nalezy rozumie¢ jako sposéb i uzytkowanie przestrzeni zgodnie z
przepisami zawartymi w obowigzujgcych ustawach i rozporzadzeniach dot. ochrony przyrody i
ksztattowania Srodowiska oraz w prawie budowlanym.

Rozdziat VIII
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

Linie podziatu terenéw na dziatki budowlane wskazane na rysunku planu, okreslajg zasade takich

podziatéw, jaka jest odpowiednia dla ustalonej formy zabudowy. Tak wiec linie podziatu wyznaczone

geodezyjnie moga by¢ prowadzone inaczej pod warunkiem spetnienia innych, zasad okreslonych
ponizej:

a) linie rozgraniczajace strefy IK stanowig zawsze co najmniej jedng z granic dzielonej dziatki tzn.,
ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i
uzbrojenia terenu pozostatych czeéci kwartatu,

b) zaleca sie by linie podziatu siegajace linii rozgraniczajacych byty do nich prostopadte lub zblizone
do kata prostego,

¢) min. szerokosc¢ dziatki na obszarach zabudowy mieszkaniowe;:

dla bud. wolnostojacego - 18,0 m (zalecana 22 m),
dla bud. blizniaczego -11,0 m,
dla bud. szeregowego -7,2m,
d) minimalna wielko$¢ dziatki:
pod zabudowe wolnostojaca - 800 m?
pod zabudowe blizniaczg - 500 m?
pod zabudowe zwartg, - 350 m?



e) min. wielko$¢ dziatki przeznaczona pod zabudowe w strefie ZU - 2000m?,

f) zalecana min. szerokos$c¢ dziatki na obszarach zabudowy ustugowej: 12 m,

g) ustala sie mozliwos¢ wtérnych podziatéw (dla dziatek o szerokosci min. 22 m przewidzianych
pierwotnie pod zabudowe jednorodzinng, wolnostojgca) i realizowania innych form zabudowy
(blizniaczej, szeregowej lub tzw. tancuchowej lub ewentualnie atrialnej) na terenach strefy M3,

h) kazde dwie dziatki przylegajace do siebie i przeznaczone pod zabudowe wolnostojgcg moga byé
zabudowane budynkami zbliznionymi, przylegajacymi do siebie bezposrednio lub posrednio np.:
pom. gospodarczymi lub garazami itp. o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu (np.: z
przebiegiem ciggdéw ekologicznych) lub z przepisami ustawowymi,

i) w przypadku realizacji innego podziatu terenu niz proponowany na rysunku planu, projekt tego
podziatu nalezy opracowac dla catego kwartatu i uzyska¢ akceptacje wszystkich wiascicieli,
ktorych on dotyczy.

8.2. Na rysunku planu oznaczono (zgodnie z legendq) tereny, ktorych podziat nalezy przeprowadzi¢ w
mys$| procedury scalania gruntéw, o ktérej mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat IX
Granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejacej zabudowy

9.1. Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna jest wymogiem bezwzglednym na terenach
przeznaczonych na cele publiczne.

9.2. Zaleca sie takze odpowiednie formy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej dla terenéw stref
(UG), (UM), (UP), (M1), (M2) i (ZU).

9.3. Przebudowa istniejacych obiektéw budowlanych w poszczegdlnych strefach bez rygoréw
dotyczacych minimalnych gabarytow zabudowy.

Rozdziat X

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem
planu

10.1. Ustala sie, ze dla planu miejscowego Osiedla im. |. Paderewskiego w Brzeszczach -
Jawiszowicach przyjmuje sie jedng wielkos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty dla
nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu (o ktérej mowa w art. 10
ust. 3), w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

10.2. Ustalenie powyzsze przyjeto na podstawie waloryzacji ekonomicznej terenéw znajdujacych sie w
obszarze opracowania planu.

10.3. Ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1, oznacza, ze w przypadku opisanym w art. 36 ust 3 ustawy,
beda pobierane jednorazowe opfaty, zgodnie z ustaleniem pkt 1.

§ 4. 1. Integralng czescig ustalen jest rysunek planu opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
do uchwaty Rady Miejskie;.

2. W obszarze opracowania planu tracg moc ustalenia "Aktualizacji miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brzeszcze" (uchwatg Nr X/69/91 Rady Miejskiej w
Brzeszczach z dnia 28 czerwca 1991 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Woj. Katowickiego Nr 1 z dn.
21 stycznia 1992 r.). ze zmianami dotyczacymi obszaru opracowania niniejszego planu, zawartymi w
opracowaniu pod nazwg "Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Brzeszcze" (uchwata Nr XXXIX/245/93 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dn. 13 grudnia 1993 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Nr 13 z dnia 10 listopada 1994 r.).

§ 5. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i ogtoszeniu
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Brzeszcze. Informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona takze w
prasie lokalnej.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Brzeszcze.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku



	Przepisy wstępne

